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KANTONA SARAJEVO

Cetvrtak, 14. decembra 2017.

OPCINA HADZICI

Opcinsko vijece
Na osnovu ¢lana 21. stav (4) Zakona o prostornom uredenju
Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj
24/17), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opéine HadZzi¢i ("SluZbene
novine Kantona Sarajevo"”, broj 15/09, 17/12, 10/13 i
14/13-ispravka), Opcinsko vije¢e Hadzi¢i, na 12. sjednici
odrzanoj dana 30.11.2017. godine, donosi

ODLUKU

0 USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
"PRIVREDNA ZONA HADZICI"

Clan 1.

Usvajaja se Regulacioni plan "Privredna zona HadZi¢i " (u
daljem tekstu: Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

- Odluka o provodenju R.P. "Privredna zona HadZi¢i"

- Tekstualni dio Plana.

Graficki dio sadrzi:

1. Faza - Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em broju

tematskih karata i to:

- karta 1.
Sarajevo

- karta 2. - Izvod iz izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana Kantona Sarajevo za urbano podrucje
Hadzi¢i za period 1986-2015 g.

- karta 3. - AZurna geodetska podloga

- karta 4. - Postojece stanje - Stabilnost terena

- karta 5. - Postojece stanje - Posjedovno stanje

- karta 6. - Postojece stanje - Namjena, kategorija i
spratnost objekata

- karta 6. - Planirano stanje - RazmjeS$taj namjena i
spratnost objekata

- karta 7. - Planirana namjena povrsina
karta 8. - MreZa regulacionih i gradevinskih linija

2. Anahtlcka obrada gradevinskih parcela
Clan 3.

Idejna rjeSenja faza saobracaja, hortikulture, snabdijevanja
vodom i odvodnje otpadnih i oborinskih voda, elektroenergetike i
Javne rasvjete i TK mreZe su sastavni dio ovog Plana.

Clan 4.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom
javnom uvidu i ¢uva se u Sluzbi dokumentacije Opéine Hadzi¢i i
Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-01-2-9111/17
30. novembra 2017. godine
Hadzi¢i

- Izvod iz Prostornog plana Kantona

Predsjedavajuci
Opéinskog vije¢a Hadziéi
Senad Kovacevig, s. 1.
REGULACIONI PLAN
"PRIVREDNA ZONA HADZICI"

NOSILAC PRIPREME PLANA: NACELNIK OPCINE

HADZICI
NOSILAC IZRADE PLANA:  ZAVOD ZA PLANIRANJE
RAZVOJA KANTONA
SARAJEVO
FAZA: URBANIZAM
POMOCNIK DIREKTORA 5 )
ZA DETALINU PLANSKU EDIN JENCIRAGIC,
DOKUMENTACIJU: dipl. ing. arh.
ODGOVORNI PLANER: MIRSADA DZIHO,

dipl. ing. arh.

SADRZAJ
I TEKSTUALNI DIO
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1. POSTOJECE STANIJE

1.1. Prirodni uslovi

1.2. Stvoreni uslovi 5

ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

PROSTORNA ORGANIZACIJA T NAMJENA POVRSINA
SAOBRACAJ I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

1I GRAFICKI DIO
1. Izvod iz Prostornog plana Kantona Sarajevo za period

RE RS

2003-2023.god. . . . . ... R 1:5000
2. Izvod iz Urbanistickog plana grada Sarajeva

zaperiod 1986-2015.god. . . . . . .. .. .. R 1:5000
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4. Postojece stanje - Stabilnostterena . . . . . . . R 1:1000
5. Posjedovnostanje . . . . .. ... ... ... R 1:1000
6. Postojece stanje - Namjena, kategorija i

spratnogobjekata . . . . ... ... R 1:1000
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UvoD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana "Privredna
zona HadZi¢i (u daljem tekstu: Plan) donijelo je Op¢insko vijece
Hadzi¢i, na sjednici odrzanoj 23.02.2017. godine, §to je
objavljeno u "SluZbenim novinama Kantona Sarajevo", broj
11/17.

Cilj izrade Plana je:

Plan se radi za podrucje biv§eg preduzeca drvne industrije
"Bjelasnica"Hadzi¢i, na zemljistu u vlasnistvu Opéine, u skladu
sa prostornim moguénostima kojim ¢e se obezbijediti uslovi za
plansko uredenje i izgradnju privrednog kompleksa, a postujuci
opredjeljenja definisana Prostornim planom Kantona Sarajevo
2003-2023.godina(("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj
26/06 i 4/11) i Urbanisti¢kim planom grada Sarajevo za urbano
podrucje HadZi¢i za period od 1986. do 2015. godina ("SluZbene
novine Grada Sarajeva”, broj 5/90) prema kojima se obuhvat
nalazi u zoni "privreda i mineralne sitrovine"

PovrSina obuhvacena utvrdenim granicama iznosi 9,3 ha.

1. POSTOJECE STANJE

Prostor u granici obuhvata Plana, nalazi se na teritoriji opéine
Hadzi¢i, na desnoj strani rijeke Zujevine, oko 1,3 km nizvodno
od centra HadZi¢a. Zapadna granica je ulica HadZeli, isto¢na je
Zeljeznicka pruga, dok je juZna granica prostor sa objektima u
vlasnistvu "KJP Sarajevo Sume". Ukupna povrsina iznosi oko 9,3
ha.

Analiza postojeceg stanjaradena je na osnovu obilaska terena
i Elaborata o inZenjerskogeoloSkim i geotehni¢kim osobinama
terena.

1.1. Prirodni uslovi

Elaborat o inZenjerskogeoloskim i geotehnickim osobinama
terena za potrebe izrade Plana uraden je od strane firme De-
sign&QC d.o.o0. (maj 2017. godine). U Elaboratu o inZenjersko
geoloskim i geotehnickim karakteristikama terena za potrebe
izrade Regulacionog plana "Privredna zona HadZi¢i" detaljno su
opisane inZenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanicke
karakterstike i grada terena na osnovu kojih je zaklju¢no
slijedece:
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- Geolosku gradu terena u osnovi ¢ine kvartarni aluvijalni
nanosi pjeskovito-§ljunkovitog i podredeno glinovitog
sastava iznad kojih su razvijeni povrSinski pokrivaci
proluvija i vjeStacih nasipa.

- Prema strukturno-tektonskom sklopu, $iri prostor
istrazivanog terena pripada strukturno-facijelnoj jedinici
bosanskog Skriljavog gorja, odnosno tektonskoj jedinici
Hadzi¢i u ¢iji sastav ulaze Skriljavi laporoviti kre¢njaci
permotrijasa, pjescari, laporci i krecnjaci sajskog i
kampilskog potkata donjeg trijasa, zatim dolomiti i
kre¢njaci anizijskog kata i ladinska
vulkanogeno-sedimentna formacija

- Reljef Sireg podrucja je padinsko-dolinski, a pojas
Regulacionog plana se nalazi u zaravnjenoj dolini rijeke
Zujevine sa nagibima ne ve¢im od 5%.

- Prema geoloskoj gradi, predmetni teren je svrstan u
optimalno povoljni za gradnju "na i u" aluvijalnim
nanosima koji ovdje predstavljaju supstrat, a u
proluvijalnim, kao uvjetno povoljni teren sa odredenim
ogranicenjima, koja se ekonomi¢no mogu otkloniti.

- U hidrogeoloskom pogledu, na povrsini terena se prostiru
vodopropusne i slabopropusne naslage meduzrmske
poroznosti u funkciji pripovrSinskog vodonosnika,
ogranicene i sezonski promjenjive izdasnosti.

- U terenu nije razvijena hidrografska mreza osim manjeg
povremenog vodnog toka iz propusta u trupu Zeljeznicke
pruge.

- Stalni vodni tokovi su rijeka Zujevina (izvan obuhvata na
zapadnoj strani), te neimenovani potok koji je u juZnom
dijelu Regulacionog plana prihvaéen u Saht i sproveden ka
Zujevini.

- U terenu nema stalnih, niti povremenih izvora ili vrela.

- Na osnovu izvrSene standardne kategorizacije stabilnosti
terena, u stabilnu kategoriju izdvojeno je 9,1 ha ili 97%
ukupne povrSine, dok uvjetno stabilnoj (stisljivoj)
kategoriji pripada 0,3 ha ili 3% povrSine. Terena koji
pripadaju nestabilnoj kategoriji nema.

- Prema stupnju pogodnosti za gradnju izdvojene su dvije
standardne kategorija terena u kojem veoma povoljnoj (1.
kategoriji) pripada 9,1 ha ili 97% cjelokupnog terena, a
povoljnoj 2. kategoriji 0,3 ha ili 3%, povrSine
Regulacionog plana.

- U seizmotektonskom pogledu, predmetni teren se nalazi u
epicentralnom podrucju Treskavica - Sarajevo i za
povratni period od 500 godina karakteriziran je osnovnim
stupnjem seizmic¢nosti VIIo MCS, koju je pri prora¢unima
za gradnju preporucljivo uvecati za 1° MCS-a sa prirastom
seizmickog ubrzanja od 0,2 g.

1.2. Stvoreni uslovi

Obilaskom terena konstatovano je da je predmetni lokalitet
devastiran i napusten. U bazi podataka za objekte, obuhvaceno je
12 objekata od kojih su 3 oStecena-devastirana, a za ostalih 9 su
ostaci starih temelja koji su oSteceni i na kojima je vec¢im dijelom
deponiran razli¢it gradevinski otpad.

Anketom provedenom na terenu evidentirana su 3
devastirana poslovna objekta spratnosti P do P2, ukupne tlocrtne
povrsine P= 968,0 m? i BGP= 1844,0 m>.

Predmetni obuhvat je prije devastacije imao vlastitu
saobracajnu i infrastrukturnu mreZu, koja je za sadasnje uslove
neupotrebljiva.

2. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prostor u granici obuhvata Plana, smjeSten u urbanom
podrucju Hadzi¢a prema Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog
plana grada Sarajeva za urbano podrucje Hadzi¢i za period od
1986. do 2015. godine, ("Sluzbene novine Grada Sarajeva", broj
5/90) prema kojima se obuhvat nalazi u zoni "privreda i
mineralne sitrovine".

3. PROSTORNA ORGANIZACIJA I NAMJENA POVRSINA

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica
privrednog kompleksa, posStovana su usmjerenja za uredenje
prostora koja su data smjernicama za izradu Plana, kao i
preporuke Elaborata o inZenjerskogeoloskim i geomehanickim
karakteristikama tla.

Obzirom da je prostor u obuhvatu Plana u najve¢em dijelu
devastiran, organizacija prostora je usmjerena na formiranje
novih gradevinskih parcela za izgradnju novih proizvodno-
poslovno-skladisnih kapaciteta.

Cilj izrade Plana je prilagodavanje novonastalim potrebama
buduéih korisnika ovog prostora, t.j potreba za izgradnjom
kapaciteta za proizvodnju, skladiStenje i sadrzaje poslovne
namjene.

U skladu s tim u okviru ove prostorne cjeline mogu se graditi
sadrzaji proizvodno-poslovno-skladi$ne namjene, a uz uslov da
planirani proizvodno-skladi$ni objekti svojim djelatnostima
(sadrZaj i kapacitet) ne ugrozavaju zivotnu okolinu, pogotovo §to
se radi o prostoru koji je u kontaktnoj zoni sa stambenim
naseljem.

U okviru ove zone mogu biti "locirani" proizvodni i skladi$ni
objekti - pogoni sa ¢istim ekoloski neskodljivim proizvodnim
procesima u skladu sa standardima EU odnosno baziranim na
novim proizvodnim pogonima unutar odredene djelatnosti ili
srodnih djelatnosti.

Proizvodno-skladisni objekti svojim djelatnostima ne smiju
narusiti bilo koji parametar sredine (voda, odvodnja, zrak, buka,
zemljiste i sl.), a Sto je regulisano setom pravnih akata iz oblasti
zaStite okoliSa.

Za gradevine proizvodne i skladi$ne namjene, bez obzira na
veli¢inu, obavezno je uraditi procjenu uticaja na okoli$ u skladu
sa vazeéim zakonskim i podzakonskim propisima iz oblasti
zastite okolisa.

S ciljem ocuvanja kvaliteta sredine potrebno je uspostaviti
kontinuirano pracenje pojedinih parametara na nivou
pojedinacnih djelatnosti (postojecih i planiranih), ali i na nivou
kumulativno iskazanih efekata.

Planom predloZenom organizacijom na datom prostoru
planirano je dvadeset tri (23) parcele - lokacije za izgradnju novih
kapaciteta.

Od ukupne povrsine obuhvata 9,3ha, gradevinske parcele
zauzimaju 65.930,3 m (71,0%),te jedna parcela za komunalnu
infrastrukturu od 560,0 m2 (0,6%) i na planirane saobracajne
povrsine i zelenilo otpada 26.496m (28,4% od ukupne
povrsine).

Izgradnja na svakoj parceli definisana je: max. gradevinskom
linijom, max. tlocrtnom povrsinom, i max. spratnosti objekata na
parceli. Gradevinske parcele su oznacene kao Al do A22.

U okviru date gradevinske linije moZe se graditi viSe
zasebnih objekata. U tom slucaju distance izmedu njih mora biti
minimum jedne visine naspram fasade nizeg objekta ratunajuci
od tla do vijenca objekta, ali ne manje od 6,0 m radi zadovoljenja
uslove protivpoZarne zastite. Kroz odluku o provodenju ovog
Plana definisani su uslovi gradnje na parcelama, kao i
mogucénosti povezivanja dvije ili vise parcela.

Veli¢ina gradevinskih parcela kreée se od 1.989 m? do 9029
m?. Tlocrtna povriina novih objekata na predloZenim parcelama
krece se od max. 625,0 m? do 4620 m?, sa max. spratnos¢u VP3
gdje je max visina 15,0m.

Unutar gradevinskih parcela kao segment vanjskog uredenja
investitor mora predvidjeti minimalno 20-30% od ukupne
veli¢ine gradevinske parcele za zelene povrsine.

4. SAOBRACAJ I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Kolski pristup privrednom kompleksu je sa zapadne strane sa
postojece saobracajnice HadZeli.

MreZa internih saobracajnica koncipirana je na nacin
jedinstvene i pune dostupnosti svim planiranim sadrZajima sa
gabaritom ne manjim od 5,5 m za dvosmjerni motorni saobracaj.
Za novoplanirane sadrzaje predvideni prostor za saobracaj u
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mirovanju je u sklopu pripadajuce gradevinske parcele u skladu - Ukupna povrSina obuhvata 9,3 ha

sa vaze¢im standardima za planirane sadrzaje. - Ukupna tlocrtna povriina objekata 23 139 m?
Komunalna infrastruktura ¢e se detaljno obraditi kroz Idejna - Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata 92 556 m?

rjeSenja faza: snabdijevanje vodom i odvodnja otpadnih i
oborinskih voda; elektroenergetika; toplifikacija-gasifikacija i
kablovska TK mreZa.

- Procenat izgradenosti (Pi) 24,9%
- Koeficijent izgradenosti 0,99

* * Broj 01-01-2-9110/17 Predsjedavajuci
6. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJL 30. novembra 2017. godine  Opéinskog vijeca Had¥ici
Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeci HadZic¢i Senad Kovacevi¢, s. 1.

urbanisti¢ko-tehnicki pokazatelji:

R=1:5000

P=8,3 ha

1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA KANTONA SARAJEVO
ZA PERIOD OD 2003 DO 2023
RP "Privredna zona HadZici"
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REGULACIONI PLAN
"PRIVREDNA ZONA HADZICI"

PLANIRANO STANJE 1:1000

RAZMJESTAJ, SPRATNOST |
NAMJENA OBJEKATA
GRANICA DBUHVATA REGULAGIONDG PLANA

—— REGULACKINA LINWA GRADEVINGKE PARCELE.
- REGULACIONA LINLIA BACBRAGAINICE

PLANIRANI OBJEKTI | NAMJENA
= GRADEVINSKA LINLIA OBJEKTA
E ‘SPRATNOST DBJEKTA

- PRAZVODNO,POSLOVNG
PRODAING, SKLADISM OBJEKTI

[ KOMINALNA INFRASTRUKTURA

——— SAOHRAGANE POVREINE
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ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO
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REGULACIONI PLAN
"PRIVREDNA ZONA HADZICI"

MREZA REGULACIONIH |
GRADEVINSKIH LINUA
SA NVELACUOM ®

wmanaan GRANICA DBUHVATA REGULACIONDG PLANA.

—— REGAILAGKHA |

REGULACIONA LINUA SADBRAGAINCE

— GRADEVHEKA LINUA OBIPKTA

- POVRSINA U DIVIFL GRAD. LIMUJANA
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Na osnovu ¢lana 25. stav (8) Zakona o prostornom uredenju
Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo"”, broj
24/17), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opc¢ine HadZiéi ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo”, broj 15/09, 17/12, 10/13 i 14/13 -
ispravka), Op¢insko vije¢e HadZi¢i, na 12. sjednici odrzanoj dana
30.11.2017. godine, donosi

ODLUKU

0 PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
"PRIVREDNA ZONA HADZICI"

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja,
zaStite prostora i nacin provodenja Regulacionog plana
"Privredna zona HadZzi¢i" (u daljem tekstu Plan), a narocito
granice obuhvata, urbanisticko-tehni¢ki uvjeti za izgradnju
gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, uvjeti
uredenja zelenih povrSina, uslovi pod kojima se pojedine
djelatnosti mogu obavljati u proizvodnim prostorima, kao i
povrsina pod saobraé¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke br.1 koja se nalazi na medi
izmedu parcela k.¢. 1778 1 202/1, a ima koordinate y=6517297,
x=4853508, zatim skrece u pravcu sjevera idu¢i medom parcele
k.¢. 202/1 (obuhvata je) i dolazi u tacku br. 2 koja se nalazi na
medi izmedu parcela k.¢. 1778 i 515/1, presjeca parcelu k..
202/1 (koordinate prelomnih tacaka: br. 3 y=6517350,
x=4853767, br. 4 y=6517360, x=4853770; br. 5 y=6517363,
x=4853786; br. 6 y=6517367, x=4853808) i dolazi u tacku br.7
y=6517378, x=4853829. Granica obuhvata nastavlja na
sjeveroistok, te jugoistok obuhvatajuéi parcelu k.¢. 202/1, i
dolazi u tacku dolazi u tacku br.8 koja se nalazi na medi izmedu
parcela k.¢. 514 i 202/1, a ima koordinate y=6517382,
x=4853445, skrec¢e u pravcu sjeverozapada sijekuci u pravoj
liniji parcelu k.¢. 202/1 i dolazi do mjesta odakle je opis granice i
poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Donji Hadzi¢i,
Op¢ina Hadziéi.

Povrsina obuhvata iznosi P=9,3 ha.

Clan 3.

Izgradnja na podrucju planiranja u granicama opisanim u
¢lanu 2. se vrsi na osnovu Plana.
Clan 4.

U obuhvatu ovog Plana definisane je:
- Poslovno proizvodna zona 9,24 ha
- Zona za komunalnu infrastrukturu 0,6 ha.

Clan 5.
Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju gradevina:
5.1. Regulaciona linija i parcelacija:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom linijom i

definisane su u grafickom dijelu Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe
potencijalnih investitora spajati viSe parcela u jednu, pri ¢emu se
ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i susjedne
objekte.

5.2. Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele na
kojoj je moguce izgraditi gradevinu. Gradevinskom
linijom je utvrdena udaljenost objekta od regulacione linije
i pravac pruZanja uli¢ne fasade. Gradevinska linija ne
moZe prelaziti regulacionu liniju. Unutar gradevinskih
linija investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina u
ovisnosti od potreba i Zelja s tim da ni jednim dijelom
gradevina ne moZe pre¢i gradevinsku liniju. Ukoliko je
neophodna realizacija viSe gradevina unutar prostora

gradevinske parcele onda distanca izmedu njih mora biti
minimalno jednake visine naspramne fasade niZeg objekta
racunajuci od tla do vijenca objekta,ali ne manje od 6,0 m
radi zadovoljavanja protivpozarne zastite.

5.3. Spratna visina i etaZe objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih linija utvrdene

su Planom i ne mogu se mijenjati;

- Max spratnost objekata je VP+3 sa max.visinom cca 15,0
m, a ukoliko je potrebno postavljanje odgovarajucih
instalacija (kranova, vodotornjeva) ova visina moze biti i
veca. Visina poda visokog prizemlja ne moze biti viSa od
120,0 cm,

- Nivelacione kote ispred ulazne kapije u komleks u odnosu
na saobracajnicu utvrdi¢e se na osnovu nivelacionih kota
saobracajnica datih u planu i moraju biti od istih uvecane
za minimalno 15,0 cm.

5.4. Arhitektonsko oblikovanje:
- Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti

slobodnije ~ funkcionalno  oblikovanje, ali  sa
jednostavnim-mirnim  arhitektonskim linijjama, po
mogucnosti  dominacijom horizontala i formom

jednostavnih kubusa. Savremeni nadin tretiranja fasade
treba biti sa aspekta forme, oblika, boje i upotrebe novih
modernih materijala;

- Novi i zamjenski objekti svojim proporcijama,
arhitekturom i odnosom masa, moraju Ciniti oblikovnu
cjelinu sa susjednim objektima. Sa aspekta koloristicke
obrade fasade, izbjegavati jarke i intenzivne boje;

- Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u objektu
(ventilacije, dimnjaci, klima uredaji i sl.), moraju se
smjestiti unutar osnovnog gabarita objekta, posebno u
slucaju kad bi svojim volumenom, primjenjenim
materijalom i oblikom mogli znatno uticati na izgled
fasade.

5.5. Zavr$na etaza i kroviste

- Preporucuje se primjena jednostavnih krovnih formi:
ravnih krovova, krovova sa blagim nagibom krovnih ravni
sakrivenih obodnom atikom, jednovodnih krovova sa
blagim nagibom do 6%.

5.6. Ostali uslovi:

- Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazloZenju Plana;

- Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne
infrastrukture treba u svakom Kkonkretnom slucaju
projektovati u skladu sa Planom (vaze¢im tehni¢kim
normativima) na osnovu faza komunalne infrastrukture
koje su sastavni dio Plana;

- Nivo projektne dokumentacije neophodne za izdavanje
urbanisticke saglasnosti mora biti idejno rjesenje
arhitektonske gradevine sa urbanistickim rjeSenjem
pripadajuce parcele sa naznacenim kolskim pristupima,
rampama, pjeSackim pristupima, kao i prijedlogom
vanjskog uredenja gradevinske parcele sa hortikulturom.

- Pomoc¢ni objekti (nadstre$nice, magacini, garaZe..) mogu
biti realizirane od ¢vrstog materijala kao stalni objekti. Ovi
objekti se moraju realizirati u sklopu gradevinskih linija, a
njihova bruto gradevinska povrSina se uzima u obzir
prilikom utvrdivanja stvarnog koeficijenta i procenta
izgradenosti za odgovarajucu parcelu.

- Ukoliko je za uspostavljanje portirske sluzbe neophodna
izgradnja posebne portirnice ista ne moZe preci
horozontalnu dimenziju 4,0 x 4,0 m i spratnost
prizemlja.Portirnica moZe biti gradena izvan gradevinske
linije ali ne preko regulacione linije.

- Nivelete pjesackih saobracajnica kao prilazi i ulazi u sve
objekte moraju biti isprojektovani i izvedeni sa nagibima
koji omogucavaju nesmetano kretanje hendikepiranih lica.
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- Parkiranje i garaziranje vozila se mora rijeSiti u sklopu
gradevinske parcele kao otvoreni parkinzi ili samostalna ili
kao dio gradevine. Broj parkinga, odnosno garaZnih
mjesta u okviru gradevinske parcele definisati ¢e se kroz
urbanisticke saglasnosti u zavisnosti od namjene i
kapaciteta sadrzaja.

- Ogradaoko gradevinske parcele moZe biti realizovana kao
puni zid samo do visine 120 cm.

- Zabati ili vece slobodne povrSine na fasadama svih
objekata se mogu Kkoristiti za postavljanje reklama,
obavjestenja, rasvjete, iluminacije, naziva firmi i sl. pod
uslovom da se za ove potrebe izradi i usvoji projekat
izgleda cjelokupnog fasadnog platna na koje se postavljaju
navedeni elementi, te utvrdi da isti ne remete normalno
odvijanje funkcije u i izvan gradevine.

- Reklamni panoi ne mogu biti postavljani u trokutu
preglednosti raskr§¢a, i u poziciji koja ometa ili Cini
nepreglednim elemente javnog informisanja i sl.

Clan 6.

U Elaboratu o inZenjerskogeoloskim i geotehni¢kim
karakteristikama terena za potrebe izrade Regulacionog plana
"Privredna  zona  Hadzi¢i" detaljno su opisane
inZenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanicke
karakterstike i grada terena,te su date sljedece preporuke kojih se
treba pridrzavati kod projektovanja i gradnje:

- Prilikom projektovanja temelja potrebno je uzeti u obzir
ovdje navedene preporuke i, geomehanicke i seizmicke
parametre, te dopustene napone

- Zasve objekte projektna dokumentacija mora biti izradena
prema uslovima predvidenim za 8 stepeni MCS.

- Pri izdavanju odobrenja za gradenje arhitektonskih i
drugih objekata potrebno je pribaviti geoloski nalaz i
uslove temeljenja od stru¢nih institucija,a staticki proratun
objekata mora se dimenzionisati za potrebe najmanje 8
stepeni MCS.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta mora se izvesti u obimu ina
nacin kako je to utvrdeno Planom.

Izgradnja gradevina ne moZe zapocleti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljista, pod Cime se
podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
prikljuc¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku
mreZzu, eventualno  izmjeStanje  vodova  komunalne
infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Izgradnja gradevina ne moZe zapoceti prije uklanjanja
objekata predvidenih za ruSenje. Izuzetno, ovi objekti mogu se
koristiti za potrebe gradilista, ali se isti moraju ukloniti prije
podnosenja zahtjeva za tehnicki prijem gradevine.

Privremeno koriStenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moZe odobriti.

Clan 8.

Na parceli oznacenoj kao "Al" dva postoje¢a objekta se
zadrzavaju.Ovi objekti se prema potrebi investitora mogu
rekonstruisati,nadograditii dograditi ili izvrSiti zamjena
gradevinskog fonda,a prema elementima datim u grafickim
prilozima Plana.

Clan 9.

U proizvodno-poslovno-skladiSnim prostorima mogu se
obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju prirodnu sredinu i
okoli§ i koje ne remete koriStenje susjednih objekata i moraju biti
u skladu sa vaZe¢im propisima u odnosu na djelatnosti koje se u
njima obavljaju.

Clan 10.

Povrsine utvrdene kao neke od kategorija zelenilane mogu se
koristiti za druge namjene niti se mogu graditi objekti koji nisu u
skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari.

Clan 11.

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina vr$i se na osnovu
odgovarajuce detaljne tehnicke dokumentacije izradene na
osnovu Idejnog rjeSenja pejsaznog oblikovanja koji je sastavni
dio Plana.

Clan 12.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se odobriti
iskljucivo za potrebe gradiliSta i isti se moraju ukloniti prije
podnoSenja zahtjeva za tehnicki prijem gradevine.

Clan 13.

Dozvoljeno je ogradivanje planiranih gradevinskih parcela,
ukoliko je to potrebno radi njihovog nesmetanog koriStenja.
Ograda oko gradevinske parcele moZe biti realizovana kao puni
zid samo do visine 120 cm.

Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se
postavljati ograde, vrSiti sadnja visokog zelenila ili graditi druge
fizi¢ke strukture.

Clan 14.

PovrSine za parkiranje i garaziranje vozila utvrdene su
Planom - faza saobracaja.

Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu
trazene brutto gradevinske povrSine i namjene, neophodno je
odrediti broj parking - garaznih mjesta prema vaZedim
normativima.

Clan 15.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara
moraju biti obezbjedeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i
spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje
sklonista i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 16.

Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljiSta pod Cime se
podrazumjeva obezbjedenje saobracajnog pristupa gradevinskoj
parceli i priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu.

Clan 17.

Za sve objekte sa poslovno-proizvodnom namjenom koji
ugroZavaju ili mogu ugroziti sredinu potrebno je u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti pribaviti prethodnu saglasnost
Federalnog Ministarstva prostornog uredenja i Ministarstva
industrije u skladu sa pravilnikom o izmjeni i dopuni Pravilnika o
posebnom rezimu kontrole djelatnosti koje ugroZavaju ili mogu
ugroziti sredinu ("Sluzbeni list SRBiH", broj 26/88).

Clan 18.

Gradevina, gradevinski radovi i namjena, odnosno
tehnoloski proces ne smiju ugrozavati okoli§,odnosno prirodne i
stvorene vrijednosti.

Gradevina, gradevinski radovi i namjena moraju obezbljediti
osnovne uslove za Zivot i rad ljudi koji ih koriste, te ne smiju
dovoditi u opasnost zdravlje i bezbjednost ljudi ili na drugi nacin
uslove Zivota i rada.

Gradevina, gradevinski radovi i namjena ne smiju remetiti
koriStenje susjednih gradevina i sadrZaje koji se viSe u
gradevinama izgradenim u skladu sa propisima u odnosu na
djelatnost koja se u njima vr§i.

Clan 19.

Potrebe za sadrzajima druStvene infrastrukture mogu se
realizovati u prizemlju objekata, ukoliko se zbog tehnickih
procesa pojavljuje veci broj Zenske radne snage te se omogucéava
izgradnja obdanista i jaslica.

Clan 20.

U poljoprivrednoj proizvodnji mogucéa je proizvodnja zdrave
hrane-povréaivocéa kao i manji pogoni za njihovu preradu, zatim
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proizvodnja rasadnog materijala voca, povréa, cvijeca i drugog
ukrasnog bilja (u staklenicima i plastenicima).

Clan 21.

Ova odluka stupa na snagu 8. dana od dana objavljivanja u
"Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-01-2-9112/17
30. novembra 2017. godine Op¢inskog vije¢a Hadzi¢i
Hadzi¢i Senad Kovacevié, s. r.

Na osnovu ¢lana 12, 14, 63, 65, 68, 76. Zakona o
gradevinskom zemlji§tu Federacije Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine", broj 25/03), ¢lana 41. Zakona o prostornom
uredenju ("SluZbene novine Kantona Sarajevo", broj 24/17),
¢lana 24. Statuta Opc¢ine Hadzi¢i ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 15/09, 17/12, 10/13 i 14/13-ispravka), Op¢insko
vije¢e HadZi¢i, na 12. sjednici odrzanoj 30.11.2017. godine,
donosi

Predsjedavajuci

ODLUKU
0 GRAPEVINSKOM ZEMLJISTU
I- OPCE ODREDBE
Clan 1.

Ovom odlukom utvrduju se granice gradevinskog zemljista,
zone gradevinskog zemljiSta, kriteriji za utvrdivaje visine
naknade za pogodnost gradevinskog zemljiSta-rente i troskova
uredenja gradevinskog zemljista.

11 - GRANICE GRAPEVINSKOG ZEMLIJISTA
Clan 2.

Granice gradevinskog zemljiSta su definisane Prostornim
planom Kantona Sarajevo za period 2003. do 2023. godine
("Sluzbene novine KS", br. 26/0614/11) i Odlukom o usvajanju B
faze izmjena Prostornog plana KS ("Sluzbene novine KS", broj
22/17), a obuhvataju gradevinsko zemljiSte u urbanom i
vanurbanom podrucju te ostalih podrucja (sport i rekreacija).

III - ZONE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
Clan 3.

Gradevinsko zemljiSte razvrstava se u Sest zona i to: zona I,
zona II, zona III, zona IV, zona V i zona VI.

Sastavni dio ove odluke je opis granica zona i graficki prikaz
sa granicama zona gradevinskog zemljiSta.

Clan 4.

Kada prema opisu i grafickom prikazu zona gradevinskog
zemljiSta u prilogu Odluke iz prethodnog ¢lana granica izmedu
dvije zone je povucena sredinom ulice, smatra se da je zemljiSte s
obje strane ulice i gradevine sa oznakom te ulice pripadaju onoj
zoni u Cijem opisu je ta ulica navedena, ako u samom opisu nije
drugacije odredeno.

IV - NAKNADA ZA POGODNOST GRADEVINSKOG
ZEMLIJISTA-RENTA

Clan 5.

Osnovicu za utvrdivanje visine rente ¢ini 2prosjeéna konacna
gradevinska cijena iz prethodne godine po m~ korisne stambene
povrsine na podrucju Opéine HadZi¢i.

Clan 6.

Visina rente po m? za izgradnju stambenih i proizvodnih
objekata, utvrduje se mnoZenjem osnovice iz prethodnog ¢lana sa
fiksnim procentom rente utvrdene zakonom u zavisnosti od
pripadnosti gradevinskog zemljista odredenoj zoni.

Visina rente po m? za izgradnju poslovnih objekata utvrduje
se nanacin da se iznos za stambeni prostor i proizvodni prostor u
istoj zoni uveéava za 5%.

Visina rente po m? za izgradnju pomo¢nih i ostalih objekata
(objekti koji se ne mogu svrstati u stambene, poslovne i

proizvodne) utvrduje se na nacin da se iznos rente za stambeni
prostor i proizvodni prostor u istoj zoni umanjuje za 10%.

Clan 7.

Korisnom povr§inom gradevine, u smislu ove odluke, smatra
se zbir podnih povrSina zatvorenog prostora po svim etaZama bez
obzira na svijetlu visinu prostora.

Izuzetno od odredbe predhodnog stava u korisnu povrsinu
stambenog prostora u stambenoj zgradi sa dva ili viSe etaznih
vlasnika stanova ne ulaze podne povrsine zajednickih prostorija.

Korisna povrSina se obracunava mnoZenjem povrSina sa
sljede¢im koeficijentima:

1. Zatvorene prostorijeiniSe . . . ... . ... ... 1,00
2. Lode . .. ... 0,75
3. Pokriveneterase . . . . ... ... ... ... .. 0,50
4. Balkoni, otvorene terase, ravni prohodni
krovoviitrijemovi . . . . ... ... 0,25
5. Garazeusklopuzgrade . . . . . ... ... ... .. 1,00

Clan 8.

Izuzetno od odredbi prethodnog ¢lana:

- Kao korisna povrSina gradevina diplomatskih i
konzularnih predstavniStava i vojnih organizacija, koji ne
stave na uvid ovjerene glavne projekte svojih gradevina,
smatra se povrSina koja se dobije mnoZenjem povrsine
gradevinske parcele gradevine sa 0,6 kao minimalnim
koeficijentom izgradenosti.

- Kao korisna povr§ina otvorenih skladiSta, asfaltnih i
betonskih baza, benzinskih stanica, pilana, kamenoloma,
bazena za kupanje, hangara sa nadstre$nicama, igraliSta i
stadiona, smatra se povrsina koja se dobije mnoZenjem
gradevinske parcele sa 0,4 kao minimalnim koeficijentom

izgradenosti,
Clan 9.
Visina naknade za solarne elektrane, vjetrolektrane, ograde,
potporni  zidovi, plinske stanice, kablovske instalacije,

elektroenergetski objekti, bazne stanice utvrduje se po osnovu
investicione vrijednosti i to 0,5% od iste.

Clan 10.

Visina naknade utvrduje se rjeSenjem, a plac¢a u roku 15 dana
od dana donoSenja rjeSenja.
V - NAKNADA ZA UREDENJE GRADEVINSKOG
ZEMLIJISTA

Clan 11.

Po neuredenim gradevinskim zemljiStem u smislu ove odluke
smatra se zemljiSte na kojem nisu izvedeni radovi opremanja
zemljiSta infrastrukturnim sadrzajima koji omogucavaju
prikljucak objekta koji se gradi kao i uredeno zemljiste na kojem
je zbog potrebe gradenja potrebno vrSiti zahvate na
infrastrukturnim sadrZajima prema uvjetima iz detaljne planske
dokumentacije, odnosno miSljenja Zavoda za planiranje razvoja
Kantona Sarajevo.

Clan 12.

Naknada za uredenje obuhvata stvarne troskove pripremanja
i opremanja gradevinskog zemljista.
Clan 13.

Iznos naknade za uredenje gradevinskog zemljista utvrduje
se saglasno Programu uredenja gradevinskog zemljiSta, a prema
m? korisne povrSine gradevine na koju se odnosi urbanisti¢ka
saglasnost.

Na zemljiStu za koje nije donesen Program uredenja, naknada
za uredenje gradevinskog zemljiSta koje nije uredeno utvrduje se
na osnovu uslova iz urbanistiCke saglasnosti, uslova iz
saglasnosti javnih i komunalnih preduzeca.

Visina naknade za uredenje gradevinskog zemljita po m?
korisne povrSine gradevine na lokalitetu koji je djelimi¢no
uredeno, utvrduje se dijeljenjem ukupnih stvarnih ili



