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Cetvrtak, 24. jula 2008.

Naosnovu ¢lana 15. stav 1. tacka 1. i ¢lana 24. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 12/98, 14/98 1 25/05), te ¢lana 47. stav 2. alineja 1. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 7/05), Gradsko vijeée Grada Sarajeva je,
na 40. sjednici odrzanoj 22. jula 2008. godine, donijelo

ODLUKU

O USVAJANJU REGULACIONOG PLANA
"PRIVREDNA ZONA RAJLOVAC"

Clan 1.

Usvaja se Regulacioni plan "Privredna zona Rajlovac" - u
daljnjem tekstu Plan.

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

— Postojece stanje i projekciju izgradnje i uredenja
prostorne cjeline sa namjenom povrsina i urbanisti¢ko-
tehnickim uvjetima za izgradnju u okviru Plana,

— Odluku o provodenju Plana.

Graficki dio sadrzi:

— Urbanizam prezentiran na odgovarajuem broju
tematskih karata.

— Idejno rjeSenje saobracaja.

— Idejno rjeSenje snabdijevanja vodom i
otpadnih i oborinskih voda.

— Idejno rjesenje toplifikacije-gasifikacije.

— Idejno rjeSenje elektroenergetike i javne rasvjete.

— Idejno rjesenje hortikulture.

— Idejno rjeSenje TK mreZe.

Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom
javnom uvidu i ¢uva se u Gradskoj upravi - Sluzba za urbano
planiranje, Op¢ini Novi Grad Sarajevo i Zavodu za planiranje
razvoja Kantona Sarajevo.

odvodnja

Clan 4.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-1595/08
22. jula 2008. godine
Sarajevo

Predsjedavajuci
Gradskog vijeca
Marin IvaniSevié, s. r.

Naosnovu ¢lana 15. stav 1. tacka 1. i ¢lana 24. stav 1. tacka 2.
Statuta Grada Sarajeva ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”,
broj 12/98, 14/98 i 25/05), te ¢lana 47. stav 2. alineja 1. Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 7/05), Gradsko vijece Grada Sarajeva,
na 40. sjednici odrzanoj 22. jula 2008. godine, donijelo je

ODLUKU

O PROVODENJU REGULACIONOG PLANA
"PRIVREDNA ZONA RAJLOVAC"

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Regulacionog plana
"Privredna zona Rajlovac" (u daljnjem tekstu: Plan), zatim
granice prostorne cjeline i granice povrS§ina raznih namjena,
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina, uslovi za
uredenje gradevinskog zemljiSta, uredenje zelenih i slobodnih
povrsina, te odnosi prema postoje¢im objektima i uslovi pod
kojim se pojedine djelatnosti mogu obavljati u planiranim
prostorima.

Clan 2.

Granica prostornog obuhvata Plana pocinje od tromede
parcela k.¢. 433, 432 i 958 (napustena pruga Rajlovac-Bojnik)
ide na sjeverozapad uz trasu gradskog autoputa kojeg obuhvata, a
koji ide preko parcela k.¢. 433, 980, 463 1 465 i dolazi do mjesta
gdje isti presijeca (prelazi) preko rijeke Bosne, lomi se iduéi na
sjeveroistok lijevom obalom (nizvodno) planirane regulacije
korita rijeke Bosne (obuhvata rijeku Bosnu) i dolazi do mosta na
istoj, preko kojeg prelazi putk.¢. 1035, lomi se iduéi na jugoistok
uz putk.¢. 1035 (obuhvata ga) i dolazi do mjesta gdje isti izlazi na
Zeljezni¢ku prugu Sarajevo-Zenica k.¢. 2269, lomi se idu¢i na
jugozapad uz Zeljezni¢ku prugu Sarajevo-Zenica (ne obuhvata
prugu) i dolazi do njenog raskr§¢a sa Zeljeznickom prugom
Bojnik-Rajlovac k.¢.958, lomi se idu¢i na sjeverozapad, zapad te
jugozapad uz Zeljezni¢ku prugu Rajlovac-Bojnik koju ne
obuhvata i dolazi do tromede odnosno mjesta odakle je opis
granice prostornog obuhvata i poceo.

Ukupna povrsina obuhvata iznosi 135,4 ha.

Clan 3.

U sklopu obuhvata Plana definisane su zone sa sljede¢im
namjenama:

1. Privredno-poslovno-trgovackazona. . . . . . . 90,3 ha
2. Stambeno-poslovnazona . . ... ... .. .. 11,0ha
3. Zonasporta, rekreacijeizastitnog zelenila. . . . . 3,3ha
4. Zonaenergetskeinfrastrukture . . . . . ... .. 7,9ha
5. Zonakomunalne infrastrukture . . . . . ... .. 0,6 ha
6. Zonaprimarnogsaobradaja . . . . . ... . ... 2,5ha
7. Zonazastitnog pojasaregulacijerijeke Bosne . . 19,6ha
Clan 4.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

— Gradevinske parcele utvrdene su idejnim planom
parcelacije, odnosno regulacionim linijama koje u osnovi
odreduju granice posjeda.

— Regulaciona linija utvrdena ovim planom odreduje
granicu izmedu gradevinskog zemljiSta i javnih povrsina.

— Gradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u
odnosu na javnu povrSinu, ulicu, vodotok ili druge
gradevine od kojih mora biti odvojena zbog
funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga. Nijedan dio
gradevine ne moZe preéi ovu liniju.

— Gradevinske linije ograni¢avaju dio gradevinske parcele
u okviru koje je moguca izgradnja gradevina. Unutar
gradevinske linije investitor je slobodan da definise tlocrt
gradevine u ovisnosti od potreba i Zelja. Kod definisanja
tlocrta objekta isti ne moZe pre¢i utvrdeni procenat
izgradenosti (Pi) od 70% u odnosu na ukupnu povrSinu
pripadajuée parcele koja je ograni¢ena regulacionom
linijom.

— Gradevine se mogu postavljati na gradevinsku liniju ili se
povlaciti prema unutraSnjosti parcele, a u skladu sa
zahtjevima tehnoloskog procesa i funkcionalnosti.

— Gradevine se mogu realizirati u cjelini ili etapno od
jednog ili grupe investitora.

— Unutar povrSine koju ograni¢avaju regulacione linije
moguce je uspostavljanje novih regulacionih linija u cilju
grupisanja jedne ili viSe planiranih parcela, pri ¢emu se
ne moze vr§iti izmjena utvrdenog saobracajnog
koncepta.

— Kodlociranjanovoplaniranih arhitektonskih gradevinau
proizvodno-poslovnoj zoni, gradevinska linija se moze
preéi samo u slucaju spajanja susjednih parcela, a pod
uslovom da se ne moZe mijenjati udaljenost utvrdene
gradevinske linije od regulacione linije saobracajnih
koridora.

— U izuzetnim sluc¢ajevima, ukoliko je planom utvrdeno da
gradevinska linija prelazi regulacionu liniju ugla
saobracajne preglednosti, gradevinsku liniju prizemlja je
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potrebno povuéi na regulacionu liniju ugla preglednosti
do minimalne visine od 3 m.

— Kod realizacije vise gradevina unutar prostora gradevinske
parcele, distanca izmedu njih mora biti minimalno 5,0 m
radi zadovoljavanja protivpoZarne zastite.

— U specijalnim slu¢ajevima, gradevinska linija moze biti
prosirena u slucaju izgradnje podzemne etaze, gradevine-
garaze, skladiSta, podzemnog prolaza itd., ali ne moze
prelaziti granicu parcele, odnosno regulacionu liniju.
Kod realizacije podzemnih etaZa moraju se obezbijediti
odgovarajuce tehni¢ke mjere zaStite od podzemnih i
povrsinskih voda.

— Maksimalni procenat izgradenosti (Pi) na pojedina¢nim
gradevinskim parcelama mozZe biti 70%, dok je preostali
dio rezervisan za zelenilo i uredene povrSine
(manipulativni prostor).

— Visinanovih objekata u privredno-poslovnoj-trgovackoj
zoni i u stambeno-poslovnoj zoni iznosi maksimalno 15
m, racunajuéi od kote terena do kote strehe objekta,
odnosno njihova spratnost je P+3.

Ukoliko se radi o (kolektivnim) stambeno-poslovnim ili
poslovnim objektima spratnost objekata moZe i¢i i do
vP+5, odnosno njihova visina moZe iznositi i 21 m,
racunajuci od kote terena do kote strehe objekta. Visina
moZe biti ve¢a od 15 m, i ukoliko je potrebno postavljanje
odgovarajucih instalacija (kranova,vodotornjeva.....).
Ukoliko dode do povecanja spratnosti gradevine (max 21
m), potrebno je postivati Planom utvrdene koeficijente
izgradenosti (Ki) na pojedina¢nim gradevinskim
parcelama, a koji su tabelarno prikazani u grafickom
prilogu "Prostorna organizacija sa namjenom i
spratno$c¢u arhitektonskih objekata)

— Namjena gradevina je utvrdena Planom i formirane su
privredno-poslovno-trgovacka zona i stambeno-poslov-
na zona.

— U Privredno-poslovno-trgovackoj zoni mogu se graditi:
Proizvodne gradevine tehnoloski visoko razvijene,
Poslovne gradevine (usluZzno-trgovacke i komunalno- servisne),
Skladisni objekti.

— U stambeno-poslovnoj zoni mogu se graditi:
Stambeno-poslovni objekti (prizemne etaZe kao poslovne),
Poslovne gradevine (usluZno-trgovacke i komunalno-
servisne),

Skladi3ni objekti.

— Postojeci individualno stambeni i poslovni objekti ¢iji
gabarit prelazi Planom utvrdenu gradevinsku liniju, ali
ne i utvrdenu regulacionu liniju, moZe se zadrzati u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima.
Ukoliko investitor iskaZe potrebu za realizacijom novog
objekta na pripadajucoj parceli, nova izgradnja se moze
realizovati samo u okvirima zadate gradevinske linije, a
pod uslovom uklanjanja dijela starog objekta koji prelazi
gradevinsku liniju.

— Postojeci stambeni objekti u okviru stambeno-poslovne
zone se mogu rekonstruisati ili zamijeniti novim u korist
prostora namijenjenog maloj privredi zadrzavajuci jednu
ili vise etaZa kao stambene.

— Nivelacione kote poda prizemlja gradevine ispred ulazne
kapije u kompleks u odnosu na saobracajnicu utvrdice se
na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i
moraju biti od istih uveéane za minimalno 15 cm. Visina
poda prizemlja moZe bitii ve¢aradi zahtjeva transportnih
sredstava, ali ne moze biti visa od 120 cm.

— Prikljucak na javni put i mreZu instalacija treba u svakom
konkretnom slu¢aju posebno projektovati, a u skladu sa
Planom. Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste
instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog
potrosaca.

— Uslovi za arhitektonsko projektovanje i oblikovanje je
primjena savremenih dostignuca i materijala u arhitekturi
poslovnih i privrednih objekata. Gdje god je to moguce
primjenjivati kose krovove.

— Pomoc¢ni objekti (nadstre$nice, magacin, garaze....) mogu
biti realizirane od ¢vrstog materijala kao stalni objekti. I
ovi objekti se moraju realizirati u sklopu gradevinskih
linija, a njihova bruto gradevinska povrsina se uzima u
obzir prilikom utvrdivanja stvarnog koeficijenta i procenta
izgradenosti za odgovarajucu parcelu.

— Ukoliko je za uspostavljanje portirske sluzbe neophodna
izgradnja posebne portirnice, ista ne moZe preci
horizontalnu dimenziju 4,0x4,0 m i spratnost prizemlja.
Portirnica moze biti gradena izvan gradevinske linije, ali
ne preko regulacione linije.

— Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao prilazi i ulazi u sve
objekte, moraju biti isprojektovani i izvedeni sa nagibima
koji omogucavaju nesmetano kretanje hendikepiranih
lica, odnosno prema Uredbi o urbanisticko-tehni¢kim
uvjetima, prostornim standardima i normativima za
otklanjanje 1 spreCavanje stvaranja arhitektonsko-
urbanistiCkih barijera za kretanje invalidnih lica koja
koriste tehnic¢ka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 3/05).

— U postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti nadlezni
organ uprave C¢e formirati Struénu komisiju za
verifikaciju idejnog rjeSenja arhitektonske gradevine sa
urbanistickim rjeSenjem parcele, u ¢ijem sastavu ¢e biti i
predstavnici Opéine, Grada i nadleZnih ministarstava.

Clan 5.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimuina
nacin kako je predvideno Planom. Izgradnja gradevina se ne
moZe zapoCeti bez prethodnog minimalnog uredenja
gradevinskog zemljiSta, S$to podrazumijeva obezbjedenje
adekvatnog saobradajnog pristupa parceli, priklju¢enje na
vodovodnu, kanalizacionu i elektro-energetsku mrezu,
eventualno izmjestanje vodova komunalne infrastrukture.

Privremeno koriStenje gradevinskog zemljiS§ta moZe se
odobriti samo za potrebe gradilista.

Investitori su obavezni, u okviru troskova uredenja zemljista,
sudjelovati proporcionalnim dijelom u troskovima realizacije
projekta regulacije korita rijeke Bosne.

Op¢ina ¢e u realizaciji ovoga plana prioritetno usmjeravati
aktivnosti na izgradnji neophodne komunalne infrastrukture na
navedenom prostoru.

Clan 6.

Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:

1. Linijski sistem zelenila - aleje uz saobracajnice

2. Zelene povrsine uz privredne, poslovne i stambene objekte

Povrsine utvrdene kao neke od ovih kategorija ne mogu se
koristiti za druge namjene, niti se mogu graditi objekti koji nisu u
skladu sa funkcijom koja ta kategorija zelenila treba da ostvari.

Uslovi za izgradnju kategorija zelenila:

Uz saobraéajnice formirati jednorednu aleju sa stablima
visine 15-20 m.

Uz objekte industrije urediti slobodni dio parcele koristeéi
trajnice, grmlje i drvede sa prate¢im mobilijarom. Minimum
zelenih povrSina u okviru parcela predvidenih za izgradnju
poslovno-proizvodnih objekataiznosi 15% od povrSine parcele.

Izgradnja i uredenje zelenih povrsina vrsit ¢e se u skladu sa
izvedbenom dokumentacijom, koja mora biti u skladu sa Planom.

Tehnicki prijem arhitektonskih objekata podrazumijeva
izvedene radove na uredenju zelenih povrSina.

Clan 7.

Uslovi za sklanjanje stanovniStva i materijalnih dobara
moraju biti obezbijedeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti i
spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
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nesreéa ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje
skloniSta i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 8.

Planom je utvrden osnovni saobracajni koncept iz Plana
viSeg reda, uz djelimi¢ne korekcije radi uskladivanja sa
vlasni¢kim odnosima i uspostavljanjem pristupa parcelama.

Parkiranje teretnih vozila i vozni park se mora rijesiti na
pripadajucoj parceli. Broj parking mjesta je u zavisnosti od
namjene prostora, a prema vaze¢im normativima. Parkiranje je
dozvoljeno na otvorenim povrSinama ili u sklopu gabarita
mati¢nog objekta.

Parcele u okviru zona rekreacije su odredene za izgradnju
parkinga javnog karaktera.

U trokutu preglednosti se ne smije saditi srednje i visoko
rastinje, niti postavljati instalacije i objekte koji ugrozavaju
preglednost raskrsnice.

Clan 9.

Parcele u zavisnosti od namjene mogu biti ogradene
ogradom, tako da visina ne moZe biti veca od 2,0 m i mora biti
transparentna, a ovisno o potrebama i osvijetljena.

Sve reklame i reklamni panoi moraju biti unutar prostora koji
je definisan regulacionom linijom.

Postavljanje stubova i samostalnih reklamnih objekata vrsi se
u skladu sa Odlukom o privremenom koristenju javnih povrsina
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 3/05).

Clan 10.

Iskljuéiti djelatnosti i tehnologije koje nisu u skladu sa
Zakonom o zastiti okoliSa ("Sluzbene novine Federacije BiH",
broj 33/03), odnosno ukoliko ugroZavaju kvalitet Zivota na
susjednim gradevinskim parcelama ili §iri prostor sa aspekta
zagadenja tla, zraka,vode ili stvaranja buke. U proizvodnim
zgradama se ne mogu odvijati funkcije koje u svom proizvodnom
procesu zahtijevaju sirovine, poluproizvode i proizvode koji
mogu izazvati veée elementarne nepogode (poZar, eksplozije,
koncentracije prasine, hemijske i bioloske otrove i sl.).

Clan 11.

Zasve objekte sa proizvodnom namjenom koji mogu ugroziti
sredinu potrebno je u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti  pribaviti prethodnu  saglasnost Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i Ministarstva industrije u
skladu sa Pravilnikom o pogonima i postrojenjima za koje je
obavezna procjena utjecaja na okoli§ i pogonima i postrojenjima
koji mogu biti izgradeni i puSteni u rad samo ako imaju okolinsku
dozvolu u skladu sa Zakonom o zastiti okolis$a ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 19/04 i "SluZbene novine Kantona
Sarajevo", broj 19/04).

Clan 12.

Odobrenje za gradenje privremenih gradevina moZe se izdati
isklju¢ivo za potrebe gradili$ta, a u skladu sa ¢lanom 77. Zakona
o prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 7/05).

Clan 13.

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potreba
potencijalnih investitora cijepati na manje parcele ili spajati viSe
parcela u jednu, pri ¢emu se ne moZe remetiti planirani
saobracajni koncept i utvrdena distanca gradevinskih linija u
odnosu na saobracajnice.

Clan 14.

Sve gradevine neophodne za odvijanje tehnoloskog procesa
moraju biti realizirane unutar gradevinskih linija.

Clan 15.

Gradevina, gradevinski radovi i namjena moraju obezbijediti
osnovne uvjete za zivot i rad ljudi koji je koriste, te ne smiju
dovoditi u opasnost zdravlje i bezbjednost Jjudi ili na drugi nacin
uvjete Zivota i rada.

Gradevina, gradevinski radovi i namjena ne smiju remetiti
koriStenje susjednih gradevina i sadrZaja.

Clan 16.
Potrebe za sadrzajima druStvene infrastrukture se mogu
realizirati u prizemlju objekata koji se nalaze u

stambeno-proizvodno-poslovnoj zoni. Izuzetno na parcelama
koje su predvidene za poslovne i proizvodne objekte, ukoliko se
zbog tehnickih procesa pojavljuje veci broj Zenske radne snage,
omogucava se izgradnja objekata obdanista i jaslica.

Clan 17.

U okviru utvrdenog zastitnog koridora glavnog plinovoda se
ne mogu graditi objekti. Ovaj prostor se moZe koristiti samo za
realizaciju povrSina stacionarnog saobracaja -parkinga i
uredenog zelenila. Sirina koridora iznosi 20 m sa obje strane
plinovoda. Ova distanca mozZe biti manja samo u slucajevima
zadrZavanja postojecih objekata, a $to je utvrdeno Planom.

Clan 18.

Izgradnja gradevinana ovom podrudju, vi$it ¢e senaosnovu:

a) Regulacionog plana
Kod podnoSenja zahtjeva za izdavanje urbanisticke
saglasnosti obavezna je izrada idejnog rjeSenja objekta sa
situacionim prikazom lociranja objekta i uredenja parcele
(zelenih povrsina, manipulativnog prostora i parkiranja -
garaziranja).

b) Urbanistickog rjeSenja za vece prostorne cjeline
Urbanisti¢ko rjeSenje je obavezno za komplekse koji se
realizuju na minimalnoj povrSini od 1 ha i mora biti
usaglaseno sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim
Regulacionim planom. Kroz urbanistiCko rjeSenje je
neophodno definisati idejna rjeSenja arhitekture pojedinih
gradevina,  razmjeStaj  arhitektonskih  objekata,
saobracajno  rjeSenje  (priklju¢ak na  pristupnu
saobracajnicu, manipulativne povrSine, povrSine za
saobra¢aj u mirovanju) i zelene povrsine.

Obavezna izrada urbanistickog rjeSenja je za parcele 22, 26,

48 1 49. Parcele 48 i 49 su utvrdene kao povrSine namijenjene
sportu i rekreaciji. Kroz urbanisti¢ko rjeSenje ovih prostora je
neophodno utvrditi kompletno uredenje sa definisanim
sportskim terenima i prate¢im sadrzajima.

Clan 19.

Ukoliko vlasnici parcela imaju interes da svoje parcele
koriste kao sportsko - rekreacione povrsine, isto se omogucava
pod uslovom da se izradi urbanisticko rjeSenje za realizaciju
takvih objekata.

Clan 20.

Za sve objekte projektna dokumentacija mora biti izradena
prema uslovima predvidenim za 8 stepeni MCS.

Pri izdavanju odobrenja za gradenje arhitektonskih i drugih
objekata potrebno je pribaviti geoloski nalaz i uslove temeljenja
od strucnih institucija, a staticki proracun objekata mora se
dimenzionirati za potrebe najmanje 8 stepeni MCS.

Clan 21.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-1596/08
22. jula 2008. godine
Sarajevo

Predsjedavajudi
Gradskog vijeca
Marin Ivanisevic, s. .
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