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ODLUKU

O PRISTUPANJU IZRADI URBANISTICKOG
PROJEKTA "CENGIC VILA I"

Vrsta plana

Clan 1.

Pristupa se izradi Urbanisti¢kog projekta " CENGIC VILAI"
(u daljnjem tekstu: Plan).

Granice podrucja za koje se plan radi

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke broj 1 sa koordinatama y=
6529895, x=4856153, koja se nalazi na granici izmedu politickih
op¢ina Novi Grad i Novo Sarajevo, zatim produZava na sjever
idudi granicom pomenutih politickih opéina i dolazi do tacke broj
2 sa koordinatama y= 6529857, x= 4856343, koja se takode
nalazi na granici izmedu politi¢kih op¢ina Novi Grad i Novo
Sarajevo, granica obuhvata nastavlja u pravcu istoka iduci
ulicom DZemala Bijedi¢a k.¢ 4341 (obuhvata je) i dolazi do trase
V transverzale kojom produzava u pravcu juga (neobuhvata je) i
dolazi do tacke broj 3 sa koordinatama y= 6530345, x= 4856298,
koja se nalazi na rubu pomenute trase, zatim produzava na
jugozapad iduéi putem k.¢. 4361/1 (obuhvata ga) i dolazi do
mjesta odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Novo Sarajevo I i
K.O. Novo Sarajevo V, Op¢ina Novo Sarajevo.

Granica obuhvata je nanesena sa podloga R=1:1000
(katastarski original i podloge iz 1986. god.)

PovrSina obuhvata iznosi P= 7 ha.

Vremenski period za koji se plan donosi

Clan 3.
Plan se donosi za period od 10 godina (2009. - 2019. godine).

Smjernice za izradu plana

Clan 4.

Na osnovu pokrenute inicijative od strane Opéine Novo
Sarajevo i zahtjeva investitora sa podruja ovog prostornog
obuhvata daju se Smjernice za izradu Plana.

Plan se radi u cilju preispitivanja prostornih mogucnosti,
integracije zateCenog stambenog i poslovnog fonda kao i
mogucnost nove izgradnje u cilju postizanja ekonomic¢nosti
izgradnje razmatrajué¢i zahtjeve investitora koji posjeduju
imovinu ili imaju interes za gradenje na predmetnom obuhvatu.

Kroz izradu Plana potrebno je:

— Izvrsiti geodetsko snimanje postojeCeg stanja u
prostornom obuhvatu u digitalnoj formi u mjerilu 1:500.

— Izvrsiti dodatne istrazne radove u funkciji izrade
elaborata o inZenjersko-geoloskim, geomehanickim
hidrogeoloskim i hidroloskim osobinama terena za nivo
idejnih projekata objekata.

— Izvrsiti rekognosciranje i valorizaciju postojeceg
gradevinskog fonda.

— Prilikom izrade Plana poStovati opredjeljenja data kroz
planove viSeg reda vodeéi raCuna o povezivanju sa
kontaktnim zonama.

— U cilju unapredenja uslova stanovanja i rada posmatranog
podru¢ja izvrSiti preispitivanje postojeCeg stanja uz
mogucnost intervencija kako na objektima tako i na
uredenju zemljiSta u smislu redizajnai kvalitetnijih rjeSenja.

— Analizom ponudenih rjeSenja u urbanistickim projektima
unutar ovog prostornog obuhvata konstatovano je da
ovaj prostor radi svog poloZaja i znacaja zahtijeva novi
pristup u planiranju i oblikovanju. Evidentno je da je
spratnost objekata uz ulicu Bulevar MeSe Selimovica,
koja predstavlja zilu kucavicu dolinskog dijela grada,

preniska i da je treba povecati u cilju formiranja
uli¢nefasade, odnosno povecanjem bruto-gradevinske
povrsine te omoguciti da se izvr$i uredenje gradevinskog
zemljistaida se pokusa udovoljiti potrebama investitora.
U tom smislu na mjestu kina "Kumrovac" uradena je
Korekcija Regulacionog plana "Kvadrant 30" ("Sluzbe-
ne novine Kantona Sarajevo”, broj 20/06) - stambeno-
poslovni kompleks Kumrovec, spratnosti P+3, P+4 sa
akcentom do P+15, Cije rjeSenje ¢e se inkorporirati u
urbanisti¢ko rjesenje.

Urbanistickim projektom ¢e se uz ulicu Bulevar Mese
Selimovi¢ obuhvatiti i projekat Poslovni centar
"Kumrovec 2", od strane investitora GP "Butmir",
smjeSten na prostoru Zanatskog centra predvidenog. RP
"Kvadrant 30". Uvazavajudi prethodno iznesene elemente
predlaZe se maksimalna spratnost objekta do Po+P+3,
Prizemlje objekta obavezno tretirati kao poslovni
prostor, kao i ve¢i dio prvog sprata, dok se preostala
brutogradevinska povr§ina moZe koristiti za stanovanje
viSeg kvaliteta, kako po strukturi stambenih jedinica,
tako i po opremi.

Parkiranje vozila treba rijeSiti u podrumskoj etazi, a po
normativu 1 parking mjesto na svakih 60 m? bruto
gradevinske povrSine poslovnog prostora, odnosno za
svaku stambenu jedinicu obezbijediti jedno parking
mjesto. Pristup garazama obezbijediti sa postojece
naseljske ulice koja se nalazi izmedu solitera i
predmetnog objekta.

Uzimajuéi u obzir arhitekturu i raspored masa okolnog
prostora ne bi trebalo primjenjivati kose krovove.

Treba postovati gradevinsku liniju datu kroz Regulacioni
plan "Kvadrant 30" koja je ujedno grani¢na linija
postojeceg zelenila i plo¢nika, na juZnoj strani objekta.
Planirani gradevinski fond kvalitetno po svim
arhitektonsko-urbanistickim uslovima integrirati u
postojecu prostornu organizaciju. Mora postojati
usaglaSenost sa prostornim moguénostima, pa je
potrebno voditi racuna o rastojanjima izmedu objekata,
njihovom osuncanju, saobra¢ajnom i kolskom pristupu,
stacionarnom saobracaju i sl.

Planom predvidjeti redizajn postojeceg gradevinskog
fonda radi poboljSanja uslova stanovanja i cjelokupne
slike u gradskoj matrici.

Postojeci stambeni fond obuhvata kolektivne stambene
objekte spratnosti S+P+5 etaza za koji je potrebno
preispitati moguénost povecanja vertikalnog gabarita, u
smislunadogradnje za jednu korisnu etazu a u zamjenu za
poslovne sadrZaje koji bi se locirali u suterenske etaze
koje se sada koriste i kao stambeni prostori.

Potrebno je napraviti analizu, kojom bi se preispitale
mogucnosti i opravdanost gradevinskih intervencija za
ove stambene objekte, te u istom kontekstu potrebno je
predloziti vrstu gradevinskih zahvata u cilju
rekonstrukcije i poboljSanja ukupnog standarda
stanovanja na posmatranom podrudju.

Stvorene obaveze u prostoru od strane opcinske sluzbe
uvaziti kao zateceno stanje.

Postoje¢i niz poslovnih sadrzaja zanatskog centra
prizemne spratnosti (izmedu Stambeno poslovnog
kompleksa Kumrovec i objekta koji se planira projektom
Kumrovec 2, uz Bulevar MeSe Selimovié¢, takoder
razmotriti sa aspekta povecéanja spratnosti i uskladivanja
sa buduéom uli¢nom fasadom).

Privremeni ugostiteljski objekat, lokaciom na krajnjoj
isto¢noj strani obuhvata Plana sa eonom fasadom prema
Bulevaru Mese Selimovi¢, preispitati u smislu redizajna,
gabarita i uklapanja u kontekstu cjelokupne uli¢ne
fasade.
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— Objekat cvjecare na uglu ulica DZemala Bijedi¢a i Bulevara
Mese Selimovica zadrZati uz mogucénost redizajna.

— Ukupna urbanisti¢ka kompozicija treba biti koncipirana
tako da mozZe obezbijediti sklad izmedu novih
arhitektonskih masa, posebno stavljaju¢i akcenat na
kompoziciju ukupne uli¢ne fasade, kako ove cijeline tako
isusjednih cjelina: Centar Novo Sarajevo, Alipasin Most
VII, itd.

— Sklad u rasporedu masa i jedinstvu fasada treba biti
naglasen primjenom savremenih materijala koji se danas
u svijetu koriste.

— Za budud¢i ukupan broj stanovnika treba preispitati i
obezbijediti druStvene i komercijalne sadrZaje nivoa
mjesne zajednice i rejonskog centra.

— U granici posmatranja, prema prostornim mogué-
nostima, kao segment vanjskog uredenja, predvidjeti
zelene povrsine, sa visokoatraktivnim elementima sve tri
vegetacione etaZe upotpunjene sa elementima urbanog
mobilijara - klupe, korpe, rasvjeta, fontana, oglasni pano
isl,.

Urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem segmentu "zelenilo”

treba posvetiti posebnu paznju prije svega u pogledu:

1. poboljSanja strukture postojec¢ih zelenih povrSina -
kvalitetno i kvantitativno unapredenje postojece strukture
sve tri vegetacione etaZe, a s ciljem povecanja ukupne
biomase,

2. planiranja novih povrSina pod zelenilom, a prema
prostornim moguénostima, sljede¢ih kategorija: alejne
sisteme uz juznu (Bulevar MeSe Selimovica) i sjevernu
granicu obuhvata (ulicu DZemala Bijedi¢a) zasaditi
stablaSice kako bi se ostvario kontinuitet postojeceg
linijskog zelenila,

3. blokovsko zelenilo - povr§inom i strukturom treba da
zadovolji potrebe stanovnistva raznih starosnih dobi za
odmorom i rekreacijom, uz objekte druStvene
infrastrukture - povrSine oblikovno rijeSiti sa
visokoatraktivnim elementima bioloSke i gradevinske
komponente koje ¢e se u hortikulturnom smislu
smjenjivati i dopunjavati tokom cijele godine i doprinositi
dodatnoj atraktivnosti ovog prostora.

— Preuzeti mrezu primarnog saobracaja iz plana viseg reda,
Urbanistickog plana grada Sarajeva, a mrezu internih
saobradajnica koncipirati na nacin jednostavne
dostupnosti svim objektima.

— Za sve novoplanirane objekte predvidjeti prostore za
mirujuéi saobracaj u okviru gabarita objekta (podzemno
ili nadzemno) u skladu sa vaZecim standardima.

— Cjelokupan prostor treba opremiti i potrebnim mreZama
komunalne infrastrukture imajuéi u vidu rjesenja data
kroz planove viSeg reda. Prilikom planiranja prostorne
organizacije uzeti u obzir ve¢ izgradenu infrastrukturnu
mrezu i njene kapacitete, te je po moguénosti koristiti uz
prosirenje kapaciteta.

Rok za izradu plana

Clan 5.
Rok za:
— donoSenje Odluke o pristupanju izradi Plana je juli 2008.
godine

— provodenje tenderskog postupka za podloge, ugovaranje
i obezbjedenje podloga za izradu Plana je septembar
2008. godine

— zaizradu prednacrta Plana je decembar 2008. godine,

— zautvrdivanje Nacrta Plana je januar 2009. godine,

— zajavniuvidiraspravu o Planu je februar 2009. godine,

— zasumiranje i analizu rezultata javne rasprave mart 2009.
godine

— zaprijedlog plana i usvajanje je maj 2009. godine.
Nacin osiguranja sredstava za izradu Plana

Clan 6.

Sredstva za pripremu i izradu Plana u okvirnom iznosu od
68.500 KM obezbijedi¢e Opcéina Novo Sarajevo i to 50% u 2008.
godini i 50% do februara 2009. godine.

Nosilac pripreme plana i nosilac izrade Plana

Clan 7.

Nosilac pripreme za izradu Plana je nacelnik Op¢ine Novo
Sarajevo.

Nosilac izrade Plana je Zavod za planiranje razvoja Kantona
Sarajevo.

Javna rasprava i donoSenje plana

Clan 8.

Na osnovu smjernica iz Odluke o pristupanju izradi Plana
Nosilac izrade ¢e formirati Prednacrt plana ukljucujuéi projekte
koje obezbjeduje Krajnji investitori putem Opcéine Novo
Sarajevo, i dostaviti ga Nosiocu pripreme za izradu Plana radi
utvrdivanja Nacrta plana.

Nosilac pripreme ¢e utvrditi Nacrt plana i podnijeti ga
Op¢inskom vijecu na razmatranje i stavljanje na javni uvid i
raspravu u trajanju od 30 dana.

Clan 9.

Na osnovu rezultata javne rasprave i stava o Nacrtu plana
Nosilac pripreme za izradu Plana utvrdie Prijedlog plana i
podnijeti ga Opc¢inskom vije¢u Opéine Novo Sarajevo na
donosenje.

Ostale odredbe

Clan 10.

Subjekti planiranja su: Kanton Sarajevo, Grad Sarajevo,
Opéina Novo Sarajevo, Krajnji investitori, Zavod za izgradnju
Kantona Sarajevo, Zavod za zaStitu kulturno-historijskog i
prirodnog naslijeda, komunalna i javna komunalna preduzeca,
vlasnici i korisnici zamljiSta, mjesna zajednica i drugi
zainteresovani subjekti koji iskazu svoj interes.

Clan 11.

Utvrduje se reZim zabrane gradenja do donoSenja Plana
izuzev za objekte gdje je Opcina vec stvorila obaveze, u kom
slu¢aju se postupak moze nastaviti.

Clan 12.
Sastavni dio ove Odluke je graficki prilog R 1:1000.

Clan 13.

Donosenjem ove Odluke stavlja se van snage Odluka o
pristupanju izradi izmjena i dopuna Urbanistickog projekta
"Zanatski centar Kumrovec 2" donesena dana 14. 6. 2004. godine
br. 01-02-392/04.

Clan 14.

Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u
"Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Zamjenik predsjedavajuceg
Op¢inskog vije¢a Novo
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