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KANTONA SARAJEVO

Utorak, 21. septembra 2004.

ODLUKU

0 USVAJANJU URBANISTICKOG PROJEKTA
STAMBENO-POSLOVNE ZONE "SP-1 HEPOK"

Clan 1.

Usvaja se Urbanisticki projekat-stambeno poslovne zone
"SP-1 HEPOK" (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:
- Projekciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline,
- Odluku o provodenju Plana
Graficki dio sadrZi:
- Urbanizam prezentiran na
tematskih karata
- Idejna rjeSenja saobradajne, komunalne i energetske
infrastrukture
- Idejno rjeSenje pejzaznog oblikovanja.
Clan 3.

Po jedan primjerak ovjerenog Elaborata nalazi se na stalnom
uvidu i ¢uva se u Sluzbi dokumentacije Op¢ine Novi Grad
Sarajevo i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 4.

Ovaodluka stupana snagu osmog dana od dana objavljivanja
u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".
Broj 01-02-100/5
20. septembra 2004. godine
Sarajevo

odgovarajuéem broju

Predsjedavajuci
Op¢inskog vijeca
Esad Jeleskovi¢, s. r.

Na osnovu ¢l. 7. i 21. Zakona o prostornom uredenju
("SIuzbene novine Federacije BiH", broj 52/02) i ¢lanova 33. stav
2.1 35. stav 2. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 10/04). te ¢1. 15.132.
Statuta Op¢ine Novi Grad Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", br. 13/01 i 14/04), Op¢insko vije¢e Novi Grad na 47.
sjednici odrzanoj 20. septembra 2004. godine, donijelo je

ODLUKU

O PROVOPENJU URBANISTICKOG PROJEKTA
STAMBENO-POSLOVNE ZONE "SP-1 HEPOK"

Clan 1.

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti koriS¢enja, izgradnje,
uredenja i zaStite prostora i nacin provodenja Urbanistickog
projekta stambeno-poslovne zone "SP-1 HEPOK" (u daljem
tekstu: Plan), a narocito: granice prostorne cjeline, urbanisticko-
tehni¢ki uvjeti za izgradnju gradevina, uvjeti uredenja
gradevinskog zemljista, uvjeti uredenja zelenih povrSina, te
odnosi prema postoje¢im gradevinama kao i djelatnosti i uvjeti
pod kojima se pojedine djelatnosti mogu obavljati u planiranom
prostoru.

Clan 2.

Plan obuhvata podrucje povrsine 1,65 hektara.

Granica obuhvata Plana pocinje od mosta na rijeci Miljacki
preko kojeg prelazi VI transverzala, odnosno od tacke broj 1 koja
je udaljena od jugoisto¢nog ishodista lista R 1:1000 broj 182 po
y=80,50 m, a po x=86,00 m, ide na sjeveroistok (uzvodno) uz
lijevu obalu rijeke Miljacke k.¢. 3306 koju ne obuhvata, te dolazi
do tacke broj 2 koja se nalazi na medi izmedu parcela k.¢. 33 14
(Miljacka)i78 KO Novo Sarajevo IIl udaljenoj od jugozapadnog
ishodista lista R=1: 1000 broj 183 po y=108 m, apo x =0123,5 m,
lomi se iduéi u pravoj liniji na jugoistok sijekuci parcelu k.¢. 78,
te dolazi do tacke broj 3 koja se nalazi na medi izmedu parcela

k.¢. 78190 (ulica Gradacacka) k.¢. 90, koju ne obuhvata, te dolazi
do njenog raskr§¢a sa VI transverzalom, lomi se iduci na
sjeverozapad uz trasu VI transverzale koju ne obuhvata i dolazi
do tacke broj 1. odnosno mjesta odakle je opis granice i poceo.

Sve naprijed navedene parcele nalaze se u KO Novo Sarajevo
1II.

Clan 3.

U sklopu obuhvata ovog Plana definisana granica opisana u
¢lanu 2. ove odluke utvrduje stambeno-poslovnu zonu kao
osnovnu namjenu.

Clan 4.

Izgradnja na podrucju opisanom granicama u ¢lanu 2. vrsi se
na osnovu sljedecih urbanisticko tehnickih uvjeta:

- Gradevinske parcele u odnosu na javne povrsine utvrdene
su regulacionom linijom prema javnom prostoru i
granicama parcela prema drugim parcelama iste ili druge
namjene,

- Gradevinske linije utvrdene u grafickom dijelu Plana
ujedno oznacavaju liniju iskolCenja. Gradevinsku liniju
ne moZe preci nijedan dio gradevine.

- Gradevinske parcele se mogu spajati u urbanisticke
cjeline, u cilju racionalnijeg koriS¢enja gradevinskog
zemljista.

- Objekat unutar jedne parcele se moZze realizovati fazno
pod uvjetom da svaka faza mora zadovoljiti kriterije
izgradnje date Planom.

- Dozvoljavase rekonstrukcija objekata koji se zadrzavaju i
to:

a) nadzidivanje. samo objekata naznacenih u grafickom
prilogu Plana

b) kod objekata na kojima se vrsi bilo kakva gradevinska
intervencija, mora biti ispoStovana gradevinska linija

- Spratnost objekata utvrdena ovim Planom se ne moZe
mijenjati.

- Kod djelimi¢ne rekonstrukcije, tretman fasada mora biti
integralan sa cijelom arhitektonskom masom, a boje i
drugi elementi treba da Cine jedinstvenu oblikovanu
cjelinu sa susjednim objektima i blokom u cjelini.

- Poslovni prostori se ne mogu pretvarati u stambene.

- Stambeni prostor se moZe pretvoriti u poslovni u
suterenima, odnosno prizemljima objekata kolektivnog
stanovanja. Ovi poslovni prostori se ne mogu koristiti za
sadrzaje koji svojom funkcijom ugroZzavaju prirodnu
sredinu ili izazivaju povecana opterecenja saobracajnih i
komunalnih uredaja viSe nego Sto je predvideno Planom.

- Nivelacione kote poda prizemlja gradevine u odnosu na
saobracajnicu utvrdi¢e se na osnovu nivelacionih kota
saobracajnica datih u Planu i moraju biti od istih uvecane
zamin. 15 cm.

- Prikljucke na saobracajnice i mreZu instalacija treba u
svakom konkretnom slucaju posebno projektovati, a u
skladu sa Planom. Obavezno je projektovanje brojila za
sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe
svakog potro$aca.

- Javne povrSine (zelene povrSine, parkiraliSta, plo¢nici i
sl.) ne mogu se zaposjedati drugim gradevinama i
sadrzajima.

- Pjesacke povrsine realizirati u obimu i poloZaju kako je to
Planom predvideno.

- U zonama pjeSackih kretanja ne dozvoljva se parkiranje.
Saobracajno kretanje po ovim povrsinama dozvoljeno je
sa samo za interventna vozila.
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Clan 5.

Za gradevinske intervencije u granicama ovog Plana,
postovati uslove temeljenja, kao i sanaciju tla u zavisnosti od
opterecenja objekta i dubine ukopavanja.

Za potrebe tehnicke dokumentacije i realizacije neophodno
je wuraditi detaljna geoinZenjerska ispitivanja. Za objekte
predvidene za izgradnju, nadogradnju i dogradnju na osnovu
istrazivanja izvr§iti izbor najadekvatnijeg nacina i dubine
temeljenja.

Clan 6.

Svi Siroki iskopi (gradevinske jame) moraju biti na
odgovarajuéi nacin obezbijedeni, a posebno sa stanovista
ocuvanja stabilnosti susjednih objekata.

Clan 7.

Parkiranje realizirati u skladu sa Planom.

Parking predviden Regulacionim planom "Hepok Cengié
Vila II" u zapadnom dijelu Planom posmatranog prostora, u cilju
povecanja broja parking mjesta za potrebe Hepoka i stanovnistva
okolnih stambenih objekata, se realizira kao dvoetazni parking.

Krovna ploc¢a dvoetaznog parkinga se koristi kao parking
prostor i ne smije biti realizirana vise od 0,50m u odnosu na
najnizu tacku terena uz postojece stambene objekte.

Ulazi u dvoetaZni parking se moraju realizirati sa sekundarne
saobracajnice.

Ukupna izgradenost podzemnih (ukopanih etaZa)
namijenjenih saobracaju u mirovanju moze iznositi maksimalno
100%.

Za podzemnu etaZu dvoetaZznog parkinga maksimalni nagib
pokrivene rampe je 15%, otvorene rampe je 12%.

Sirina rampe po voznoj traci je min. 2,75 m. Dimenzije
parking mjesta garaZe su min. 2,3 x 5,0 m.

Slobodna visina garaZe je 2,3 m.

Clan 8.

Slobodne i zelene povrsine

Ovim Planom utvrdene su kategorije zelenila:

1. Linijski sistem zelenila - aleja uz primarnu saobracajnicu i

korito rijeke Miljacke,

2. Zelene povrsine uz poslovne i stambene zgrade,

3. Zelene povrsine u zoni infrastrukturnog pojasa - vodotoka.

Povrsine utvrdene kao neka od ovih kategorija ne mogu se
koristiti u druge namjene niti se mogu graditi gradevine koje nisu
u skladu sa funkcijom koju ta kategorija zelenila treba da ostvari.

Ne odobrava se izgradnja bilo kakvih objekata na zelenim
povrSinama, niti postavljanje privremenih objekata njihovim
obodom.

Sve postojece slobodne povrSine treba urediti poplo¢anim i
ozelenjenim povrsinama shodno potrebama korisnika, a u skladu
sa prostornim moguénostima i uvjetima sredine.

Na parcelama predvidenim za izgradnju dvoetaZnog
parkinga obodnu stranu rijesiti u skladu sa idejnim rjeSenjem
hortikulture kao fazom ovog nivoa planske dokumentacije.

Uredenje obale rijeke Miljacke se oblikuje elementima koji
su precizirani idejnim rjeSenjem hortikulture.

Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih gradevina
podrazumijeva i prijem izvedenih radova na uredenju slobodnih
zelenih povrSina.

Izgradnja i uredenje slobodnih i zelenih povrSina vrsi se u
skladu sa €lanom 4. i prethodno pribavljenom odgovarajuéom
dokumentacijom uradenom na osnovu Idejnog rjeSenja
hortikulture, koji je sastavni dio Plana.

Clan 9.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimuina
nacin kako je to predvideno Planom. Izgradnja gradevina se ne

moZe zapoCeti bez prethodno minimalnog uredenja
gradevinskog zemljista pod ¢ime se podrazumijeva obezbjedenje
saobracajnog pristupa parceli, prikljuenja na vodovodnu,
kanalizacionu 1 elektroenergetsku mrezu i eventualno
izmjeStanje vodovoda komunalne infrastrukture.

Clan 10.

Izgradnja gradevine ne moZze poceti prije uklanjanja objekta
ili dijelova objekta predvidenih za rusenje. Izuzetno se ovi mogu
koristiti za potrebe gradili$ta, a po privodenju zemljista kona¢noj
namjeni se moraju ukloniti.

Clan 11.

Sa gledista zaStite Zivotne sredine pri daljoj razradi
neophodno je: planirati posebne arhitektonsko-gradevinske
mjere zaStite od buke, vibracije i srukturnog zvuka stanova i
poslovnih prostorija.

Clan 12.

U toku razrade i sprovodenja Plana primjeniti uslove iz
Uredbe o Urbanisticko-tehnickim uvjetima, prostornim
standardima i normativima za okupljanje i spre¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih lica
koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 5/00).

Nivelete pjeSackih saobracajnica kao prilazi i ulazi u sve
objekte moraju biti isprojektovane i izvedene sa nagibima koji
omogucavaju nesmetano kretanje hendikepiranih lica, odnosno
neophodno je obezbijediti odgovarajuce rampe, drzace, posebno
obiljeZena parking mjesta i sl.

Clan 13.

Na prostoru koji je obuhvacen Planom nije dozvoljeno
podizanje ¢vrstih ograda.

Clan 14.

Na parcelamanije dozvoljenaizgradnja pomoc¢nih objekata.
Clan 15.

Postavljanje stubova i samostalnih reklamnih objekata vrsi se
u skladu sa Odlukom o privremenom koristenju javnih povrsina
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 6/02).

Clan 16.

Uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u gradevini
(ventilacije, klima uredaji i sl.) svojim polozajem, volumenom,
oblikom i materijalom ne smiju naruSiti izgled fasade, u
suprotnom treba ih smjeStati unutar osnovnog gabarita.

Clan 17.

Za sve gradevine koje ¢e se graditi na osnovu Plana potrebno
je prethodno pribaviti projektnu dokumentaciju. Projektna
dokumentacija mora biti izradena prema uvjetima predvidenim
za § stepeni MCS.

Clan 18.

Uvjeti izgradnje gradevina za sklanjanje stanovniStva i
materijalnih dobara kao i za druge potrebe odbrane i civilne
zastite moraju biti obezbjedeni u skladu sa ¢lanom 179. Zakona o
odbrani Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 15/96).

Clan 19.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u
"SluZbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-100/6
20. septembra 2004. godine
Sarajevo

Predsjedavajuci
Op¢inskog vijeca
Esad Jeleskovid, s. r.



