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Na osnovu ¢lana 26. stav (3) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opéine
Hadzi¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 15/09,
17/12, 10/13, 14/13 - Ispravka, 11/18 i 1/20), Op¢insko vijece
Hadzi¢i, na 6. sjednici odrzanoj dana 06.05.2021. godine,
donosi

ODLUKU
O USVAJANJU PLANA PARCELACIJE STAMBENO
NASELJE "CESCE" - TARCIN
Clan 1. 5
Plan parcelacije Stambeno naselje "Ces¢e" - Tarcin (u
daljem tekstu: Plan).
Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio sadrzi: y
- Odluka o provodenju PP Stambeno naselje "Cesce" -
Tarcin
- Tekstualni dio Plana.
Graficki dio sadrzi:
1. Faza - Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em
broju tematskih karata i to:

- karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona
Sarajevo

- karta 2. - Azurna geodetska podloga

- karta 3. - Postojece stanje

- karta 4. - IG karta

- karta 5. - Planirano stanje - RazmjeStaj, namjena i

spratnost objekata

- karta 6. - Planirana namjena povrsina

- karta 7. - Mreza regulacionih i gradevinskih linija

2.  Faza saobracaja

3. Analiti¢ka obrada gradevinskih parcela

Clan 3.

Idejna rjeSenja faza saobracaja, snabdijevanja vodom i
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, elektroenergetike i javne
rasvjete i TK mreZze su sastavni dio ovog Plana.

Clan 4.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na
stalnom javnom uvidu i ¢uva se u sluzbi dokumentacije Opcine
Hadzi¢i i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-4441/2021
06. maja 2021. godine
Hadzi¢i

Predsjedavajuci
Op¢inskog vije¢a Hadzic¢i
Mirza Mus$anovié, s. r.

Na osnovu ¢lana 26. stav (3) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opcine
Hadzi¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 15/09,
17/12, 10/13, 14/13 - ispravka, 11/18 i 1/20), Op¢insko vijece
Hadzi¢i, na 6. sjednici odrzanoj dana 06.05.2021. godine,
donosi

ODLUKU
O PROVODENJU PLANA PARCELACIJE STAMBENO
NASELJE "CESCE" - TARCIN
Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja,
zastite prostora i naCin provodenja Plan parcelacije Stambeno
naselje "Ce3¢e" - TarCin (u daljem tekstu Plan), a narocito
granice obuhvata, urbanisti¢ko-tehnic¢ki uvjeti za izgradnju

gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, uvjeti
uredenja zelenih povrSina, kao i povrSina pod saobracajem i
komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.

Granica obuhvata Plana su parcele k.¢. 759/1, 759/2, 708,
709, 710/1, 710/2 i 711 K.O. Duranovi¢i.

Sve navedene parcele se nalaze u K.O. Duranoviéi,
Opéina Hadzi¢i.

Povrsina obuhvata Plana iznosi: 2.9 ha

Clan 3.

Prema Izmjenama i dopunama Prostornog plana Kantona
Sarajevo za period 2003.-2023. god., predmetno podrucje se
nalazi u vanurbanom podru¢ju Kantona Sarajevo u zoni
planiranog gradevinskog zemljiSta.

Clan 4.

Izgradnja na podrucju planiranja u granicama opisanim u

¢lanu 2. se vrsi na osnovu Plana.
Clan 5.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

5.1. Regulaciona linija i parcelacija:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom
linijom i definisane su u grafickom dijelu Plana;

Planom utvrdene parcele moguce je zavisno od potrebe
potencijalnih investitora spajati vise parcela u jednu, pri ¢emu
se ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice i
susjedne objekte.

5.2. Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele
na kojoj je moguce izgraditi gradevinu.
Gradevinskom linijjom je wutvrdena udaljenost
objekta od regulacione linije i pravac pruzanja uli¢ne
fasade. Gradevinska linija ne moze prelaziti
regulacionu liniju. Unutar gradevinskih linija
investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina s
tim da ni jednim dijelom gradevina ne moze preci
gradevinsku liniju.

5.3. Spratna visina i etaze objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih

utvrdene su Planom i ne mogu se mijenjati;

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio
vertikalnog gabarita objekta lociranog na nizoj strani
uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg
ruba uredenog terena uz gradevinu;

5.4. Arhitektonsko oblikovanje:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata koristiti
slobodnije funkcionalno oblikovanje, ali sa jednostavnim-
mirnim arhitektonskim linijama.

5.5. Zavr$na etaza i kroviSte

Krovovi objekata mogu biti viSevodni, preporucuje se
primjena jednostavnih krovnih formi.

U sluc€aju primjene kosih krovova i tavanski prostori se
mogu koristiti za sadrzaje koji su u funkciji primarne namjene
objekta, odnosno, za prosirenje postojecih ili uspostavu novih
stambenih jedinica. Za krovni pokriva¢ koristiti sve vrste
crijepa.

5.6. Ostali uslovi:

- Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u

tekstualnom obrazlozenju Plana;

- Nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u
odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit ¢e se na
osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u
Planu.

- Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne
infrastrukture treba u svakom konkretnom slucaju

linija
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projektovati u skladu sa Planom (vazec¢im tehnickim
normativima) na osnovu faza  komunalne
infrastrukture koje su sastavni dio Plana.

Clan 6.

U Elaboratu o inZenjerskogeoloskim i geotehnickim
karakteristikama terena za potrebe izrade Plana parcelacije
Stambeno naselje "CeS$¢e" - TarCin detaljno su opisane
inzenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanicke
karakterstike i grada terena,te su date sljedece preporuke kojih
se treba pridrzavati kod projektovanja i gradnje:

- Prilikom projektovanja temelja potrebno je uzeti u
obzir ovdje navedene preporuke i geomehanicke i
seizmicke parametre, te dopustene napone,

- Nisu potrebne posebne drenaze jer se radi o
ocjeditom terenu, osim u slucaju izgradnje
podzemnih prostorija, za iste je potreban uraditi
projekt, sa posebnim osvrtom na hidroizolaciju i
za$titu temeljne jame,

- Slijeganja temelja objekta treba izraCunati i
provjeriti iterativnim postupkom u saradnji sa
odgovornim  projektantom  glavnog  projekta
konstrukcije u fazi izrade Glavnog projekta,

- Za individualne stambene objekte temeljenje se
moze vrsiti na temeljnim trakama, temeljno tlo
izabrati u skladu sa datim parametrima i provedenim
proracunima.

Za svaki budu¢i objekat koji ée se graditi na ovom
prostoru, treba uraditi posebna geoloska istrazivanja i uraditi
poseban geotehnicki Izvjestaj. U fazi zemljanih radova i izrade
temeljne konstrukcije, obavezan je geotehnicki nadzor.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu
i na nacin kako je to predvideno Planom.

Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljista pod ¢&ime se
podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
priklju¢enje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku
mrezu,  eventualno  izmjeStanje  vodova  komunalne
infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Privremeno kori$tenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

Clan 8.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se
odobriti iskljucivo za potrebe gradilista, a u skladu sa Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17).

Clan 9.

Saobracajne povrsine su utvrdene planom-faza saobracaja.
Parkiranje - garaziranje za novoplanirane objekte, se mora
obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele.

Prilikom  izdavanja  urbanisticke  saglasnosti za
novoplanirane objekte, a na osnovu trazene brutto gradevinske
povrsine i namjene, neophodno je odrediti broj parking -
garaznih mjesta i to na sljedeci nacin:

za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto,

Clan 10.

Izgradnja i uredenje zelenih povrina te komunalne
infrastrukture vr$i se u skladu sa prethodno pribavljenom
odgovaraju¢om dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjesenja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 11.

Uslovi za sklanjanje stanovni$tva i materijalnih dobara
moraju biti obezbjedeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti
i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i

odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje
skloniSta i tehnickim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 12.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata
potrebno je pribaviti inZenjerskogeolo3ki i geotehnicki nalaz i
uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a staticki proracun
mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Tehnicka dokumentacija za realizaciju novih objekata
mora biti u saglasnosti sa preporukama vezanim za
konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na
okolnom terenu na osnovu detaljnog inZenjerskogeoloskog i
geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane
ovlaStene firme.

Obim 1 kvalitet izvedenih radova vezanih za
geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u okviru
tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu
zadovoljavajudi.

Clan 13.

U postupku donosenja odobrenja za gradenje, odnosno u
postupku dono$enja urbanisticke saglasnosti i odobrenja za
gradenje nivelete pjesackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisticko-tehnickim uvjetima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i sprjeCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica
koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novina
Kantona Sarajevo", broj 5/00).

Clan 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-4442/2021
06. maja 2021. godine
Hadzi¢i

Predsjedavajuéi
Op¢inskog vije¢a Hadziéi
Mirza MuS$anovid, s. 1.

ZAVOD ZA PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA
SARAJEVO
Prijedlog

PLAN PARCELACUJE
STAMBENO NASELJE "CESCE" - TARCIN

Direktor

Hamdija Efendi¢, dipl. ing. grad.

Sarajevo, maj 2021. godine )

NOSILAC PRIPREME PLANA: NACELNIK OPCINE
HADZICI

NOSILAC IZRADE PLANA: ZAVOD ZA
PLANIRANJE RAZVOJA KANTONA SARAJEVO

FAZA: URBANIZAM

POMOCNIK DIREKTORA ZA DETALINU PLANSKU
DOKUMENTACIJU: DAMIR LUKIC, dipl. ing. arh.

ODGOVORNI  PLANER:  MIRSADA
Mr.dipl.ing.arh.

UvVOD

Odluku o pristupanju izradi Plan parcelacije Stambeno
naselje "Cei¢e" - Tar&in (u daljem tekstu: Plan) donijelo je
Op¢insko vije¢e Hadzi¢i, na 24. sjednici odrzanoj 28.02.2019.
godine.

Cilj izrade Plana je:

Da se predmetno podrucje urbanizira na kvalitetan nacin,
predlozi optimalna organizacija prostora sa kompleksom
objekata apartmanskog tipa stanovanja i isto opremi
kvalitetnom saobrac¢ajnom i komunalnom infrastrukturom, na

DZIHO,
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na¢in da se preispitaju prostorne moguénosti podrucja sa
aspekta konfiguracije terena, geologije i uslova stabilnosti
terena, a poStujuci uvjete zastite okoliSa u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18) i Zakona o zastiti okolisa
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 33/03 i 38/09).

1. POSTOJECE STANJE )

Prostor u granici obuhvata Plana, lokalitet Ce$¢e-Tar¢in
nalazi se na teritoriji op¢ine Hadzi¢i. Ukupna povrSina iznosi
oko 2,9 ha.

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska
terena i Elaborata o inZenjersko-geoloskim i geotehnickim
osobinama terena.

1.1. Prirodni uslovi

Granica obuhvata Plana su parcele k.¢. 759/1, 759/2, 708,
709, 710/1, 710/2 i 711 K.O. Duranovi¢i.

Sve navedene parcele se nalaze u K.O. Duranovidéi,
Op¢ina Hadziéi.

Povrsina obuhvata Plana iznosi: 2,9 ha

Elaborat o inZenjerskogeoloskim i geotehni¢kim
osobinama terena za potrebe izrade Plana uraden je od strane
firme "PIGIP" d.o.o. Sarajevo (august 2020. godine). U
Elaboratu o  inZenjersko-geoloskim i  geotehnickim
karakteristikama terena za potrebe izrade Plana parcelacije
"Ces¢e" - Tar¢in detaljno su opisane inZenjersko-geoloske,
hidrogeoloske i geomehanicke karakterstike i grada terena. Dat
je osvrt na stabilnost i nosivost terena, sa geotehnickim
modelom.

Predmetni obuhvat je sa sa juzne strane u odnosu na
Tacin, a sa jugozapadne strane u odnosu na Hadziée, a kako je i
prikazano na kartama koje su date u predmetnom elaboratu.

Prostor Plana parcelacije "Stambeno naselje Cesée" -
Tar¢in, koji je predmet razmatranja prostire se na 2,95 ha
povrSine terena, a konture istraznog prostora oivi¢ene su na
inzenjersko-geoloskoj karti sa punom linijom crvene boje.
Granice istraznog prostora na juznom i jugozaspadnom dijelu
su parcele gdje se nalaze stambeni objekti u naselju Cescée br.
23,25 i 37, dok je sa jugoisto¢ne strane granica do lokalnog
rezervoara za vodu i granica ide ravno sjeverno do kraja dijela
terena koji je obrastao Sumom, sa bocne zapadne i
sjeverozapadne strane je granica Sumski put koji ide paralelno
rijeci Kor¢a i izlazi u sjeverozapadnom dijelu na granicu Sume i
padinskog dijela terena.

Analizom litoloske grade terena, na¢inom pojavljivanja i
stanja deponovanih slojeva, strukture, poroznosti, moguénosti
kretanja i akumuliranja podzemnih voda u konstatovanim
sedimentima na datom podrucju prema hidrogeoloskoj funkciji
mozemo svrstati u kategorije:

- Slabo do srednje vodopropusni sedimenti

- Srednje do dobro vodoprusni sedimenti - slojevi
SUPSTRATA

1.2 Stvoreni uslovi

Na osnovu rezultata inzenjersko-geoloSkog kartiranja i
rezultata ranijih istrazivanja, na razmatranom podrudju,
izdvojena jedna kategorija terena prema stabilnosti i to:

- uslovno stabilni tereni / UST /

Na osnovu naprijed spomenutih kriterijuma, objektivnom
valorizacijom, na razmatranom lokalitetu usvajamo samo jednu
kategoriju pogodnosti terena za gradenje Obilaskom terena
konstatovana je izgradnja individualnih stambenih objekata
buduceg apartmanskog naselja. Osim pristupnog makadamskog
puta, nije izgradena saobracajna i komunalna infrastruktura.

2. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period
2003.-2023. god. ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br.

26/06, 4/11 i 22/17), predmetno podrucje se nalazi u
vanurbanom podrucju Kantona Sarajevo u zoni planiranog
gradevinskog zemljista.

3., PROSTORNA ORGANIZACIJA I NAMJENA
POVRSINA

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica
stambenog naselja Ces¢e - Tar€in, posStovana su usmjerenja za
uredenje prostora koja su data smjernicama za izradu Plana, kao
i preporuke  Elaborata o inZenjersko-geoloskim i
geomehanickim karakteristikama tla.

Koncept prostorne organizacije zasniva se na
obezbjedenju urbanistickih i planskih preduslova za izgradnju
individualnih objekata apartmanskog tipa, te opremanju
lokaliteta potrebnom mrezom saobracajne i komunalne
infrastrukture.

Kolski pristup lokalitetu Ces¢e - Tarlin je sa zapadne
strane sa postojece makadamske lokalne saobracajnice koja je
planirana za rekonstrukciju. U cilju $to povoljnijeg kolskog
pristupa gradevinskim parcelama planiranje kolski pristup u
smijeru jug-sjever u Sirini od 4,50 m.

Predlozenim rjeSenjem planirana je izgradnja 26 novih
objekata, individualnog stanovanja, spratnosti P1 i 1 stambeno-
poslovnog objekta.

Ukupna tlocrtna povrSina objekata iznosi 5427,00 m?
ukupne BGP 10854,00 m?, sa prosje¢nom spratno$cu P+1.

Polaze¢i od stanovista da je planirana individualna
izgradnja 1 objekat = 1 domacinstvo u prosjeku sa 4,5 ¢lana po
domadinstvu, realizacijom planirane stambene izgradnje
ukupan broj stanovnika ¢e iznositi 135 stanovnika.

U obuhvatu Plana, prosje¢na gustina naseljenosti ¢e
iznositi 40 st/ha, gdje je procenat izgradenosti 18,3%, a
koeficijent izgradenosti 0,36.

Kroz izradu idejnog rjeSenja hortikulture postojece
zelenilo ¢e se naglasiti, Stititi i ugraditi kao naseljsko zastitno
zelenilo uz prijedlog unaprijedenja njihove strukture. Zelenilo
uz objekte individualnog stanovanja ¢e se urediti sa elementima
atraktivnih hortikulturnih formi za sve tri vegetacione etaze ili
sa vo¢kama kao pojedinaénih jedinki ili u vidu manjih ili ve¢ih
grupacija. Planirac¢e se da zelene povr$ine svojom veli¢inom
(min. 40% od ukupne povrsine parcele) i strukturom zadovolje
potrebe korisnika, uz zastupljenost gradevinske i bioloske
komponente, koje ¢e se u hortikulturnom smislu smjenjivati i
dopunjavati tokom cijele godine i doprinositi atraktivnosti
prostora.

Kod projektovanja i gradnje planiranih objekata potrebno
se pridrzavati preporuka koje su date u Elaboratu o inZenjersko-
geoloskim i geotehnickim karakteristikama terena za potrebe
izrade Plana parcelacije Stambeno naselje "Cesce" -Tarcin.

4. SAOBRACAJ 1 KOMUNALNA INFRASTRUK-
TURA

. Definisanje saobracajne mreZe u stambenom naselju
"Ces¢e" - Tarlin bazirano je na postoje¢oj makadamskoj
saobracajnici koju je potrebno rekonstruisati.

Interna saobracajnica unutar obuhvata koncipirana je tako

da omogucavaju jednostavnu 1 punu dostupnost svim
planiranim objektima, sa gabaritom od 4,50 m.
Parkiranje/garaziranje za individualne objekte

obezbijedeno je na pripadajucoj gradevinskoj parceli, unutar
gabarita objekta ili u vidu izgradnje pomo¢nog objekta-garaze
ili na otvorenom parkirali$tu u okviru pripadajuce gradevinske

parcele.
Komunalna infrastruktura ¢e se detaljno obraditi kroz
Idejna  rjeSenja  faza:  elektroenergetike;  toplifikacije-

gasifikacije, kablovske TK mreze i snabdijevanja vodom i
odvodnje otpadnih i oborinskih voda.
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5. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI - Ukupna tlocrtna povrsina objekata 5427.00 m?
Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeci - Ukupna bruto gradevinska povrSina objekata

urbanisticko-tehnicki pokazatelji: 10854,00 m?

- Ukupna povrSina obuhvata 2,95 ha - Procenat izgradenosti (Pi) 18,3%
- Ukupan broj stanovnika 135 stan. - Koeficijent izgradenosti (Ki) 0,36

acije

Plan parcel
"Stambeno naselje Cesée"-Taréin
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