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1, 2, 3, 4

SPRATNOST OBJEKTA
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PLANIRANI OBJEKTI I NAMJENA:

GRAĐEVINSKA LINIJA OBJEKTA

SMJEŠTAJNI KAPACITETI (APATMANI) SA PRATECIM

SADRZAJIMA U FUNKCIJI TURISTIČKE PONUDE
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*

Oznaka na

karti

Površina

građ. parcele

(m²)

Spratnost

Max. Tlocrtna

površina (m²)

Max. BGP (m²)

Br.

apartmana ili

ležaja

Procjena broja

PM za građ.

parcelu prema

broju smjestajnih

jedinica

Namjena objekta

stambeni pr. poslovni pr. garaže

1
1171,0 P - P3 910,00 2569,00 82-114 L 27-38 hotel **** ili ***

2
991

S - SP2
638,00 1025,00 478,00 15 A 15

app.

3A, 3B, 3C 653,0 S-2SP1 549,00 815,00 427,00 36 L 18 motel+rest.

4 361,0 SP-2SP1 280,00 667,00 11
poslovni

5
674,0

P
382,00 382,00

6
poslovni

6
842,5

SP3
645,00 2579,00 484,00

39 A 39
app.

7
150,0

SP
169,00 222,00

4
poslovni

8
581,0

S-2SP2
380,00 936,00 285,00

14 A 14
app.

9
30,0

P
30,00 30,00

1
poslovni

10
620,0

2SP2
252,00 754,00 380,00

12A 12
app.

11
451,0

2SP2
252,00 794,00 340,00

12A 12
app.

12
1692,4

S-3SP1
1177,00 4840,00 1177,00

55A 55
app.

13
1568,0

2S-3SP2
977,00 4021,00 977,00

37A 37
app.

14A, 14B
1110/1110 2S-2SP2

1000,00/1000,00 4000,00/4000,00
103-142 L 34-47

hotel / apartmani

15 867,0 S-2SP2 888,00 1827,00 888,00 28A 28
app.

16
26,0

S
26,0 26,0 garaža

17
26,0

S
26,0 26,0 garaža

18
26,0

S
26,0 26,0 garaža

19
26,0

S
26,0 26,0 garaža

20
25,0

S
25,0 25,0 garaža

21
26,0

S
26,0 26,0 garaža

22
27,5

S
27,5 27,5 garaža

23
27,5

S
27,5 27,5 garaža

24
26,0

S
26,0 26,0 garaža

25
26,0

S
26,0 26,0 garaža

26
27,5

S
27,5 27,5 garaža

27
27,0

S
27,0 27,0 garaža

28
26,0

S
26,0 26,0 garaža

29
26,0

S
26,0 26,0 garaža

30
26,0

S
26,0 26,0 garaža

31
26,0

S
26,0 26,0 garaža

32
28,0

S
28,0 28,0 garaža

33
28,0

S
28,0 28,0

garaža

34
25,0

S
25,0 25,0

garaža

35
25,0

S
25,0 25,0

garaža

36
26,0

S
26,0 26,0

garaža

37
26,0

S
26,0 26,0

garaža

38
26,0

S
26,0 26,0

garaža

39
26,0

S
26,0 26,0

garaža

40
25,0

S
25,0 25,0

garaža

41
25,0

S
25,0 25,0

garaža

42
25,0

S
25,0 25,0

garaža

43
48,0

SP
48,0 48,0

1 1

garaža+app.

44
129,0

S
129,00 96,75

garaža

45 356,0
S

356,00 273,00
garaža

46 773,0 SP 577,50 1010,00
garaža

47 366,0 S 275,00 206,00
garaža

ukupno: 15133,4 11263,00 20790,00 1728,00 6283,25

213A           185

-256 L

313-337

UKUPNI BGP:

28801,25 m²

*
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Napomene:

- U cilju kvalitetnijeg uklapanja objekata u odnosu na postojeći nagib terena predložene su

maksimalne spratnosti sa stepenastim smicanjem etaža i varijacijom sa ravnim ili kosim

krovom.

- Kod arhitektonskog oblikovanja, objekti predloženi idejnim projektima ne mogu izlaziti iz

zadatog vertikalnog gabarita, odnosno karakterističnih presjeka utvrđenih urbanističkim

projektom.

- Kota poda podrumske etaže mora biti spuštena minimalno 1 metar u odnosu na kotu

pristupne saobraćajnice, odnosno minimalno 2 metra u odnosu na postojeću kotu terena

niže strane objekta.

- Predloženi tipovi horizontalnih gabarita objekata mogu u dimenzijama dijelimično varirati u

zavisnosti od procjene planera o prostornim mogućnostima datog mikrolokaliteta.

- Svi idejni projekti se moraju dostaviti Zavodu na konsultativo mišljenje-informaciju vezano

za adekvatno i primjereno arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju u cilju uklapanja u

ambijent.

- Predložena spratna visina etaža je 2,8 m. U zavisnosti od konfiguracije terena, odnosno

projektnog rješenja, jedna etaža može biti maksimalno 4 metra (poslovna-uslužna

djelatnost).

- Objekti mogu sadržavati najviše pet (5) vidljivih etaža, s tim da je završna etaža povučena

najmanje tri (3) metra, a podrumske etaže moraju biti u potpunosti ispod kote terena - u

iznimnim slučajevima vidljive najviše jedan (1) metar u odnosu na nižu kotu uređenog

terena.

- Potrebno je razmotriti djelimično pomjeranje trase planiranih saobraćajnica u cilju

ostvarivanja adekvatnijeg pristupa objektima/parcelama i formiranja škarpe ispred objekata

- maksimalno poštujući teren kako podrumske etaže ne bi dobile formu suterenskih.

- Visina objekta na višoj koti postojećeg terena može biti najviše tri (3) etaže a ukoliko postoji

mogućnost onda četiri (4) nadzemne etaže u odnosu na uređen teren (odnosi se na etažu

koja će se formirati nakon horizontalnog iskopa više trotoara).

- Kroz izradu plana potrebno je razmotriti mogućnost izmjene gabarita u cilju racionalnijeg

iskorištenja parcele bez povećanja vertikalnih gabarita (dakle, u horizontalnom smislu), pri

tome vodeći računa na distance između susjednih objekata.

- Definisati tačne pozicije i širine staza odskijavanja u cilju maksimalnog zadržavanja

postojećeg zelenila sa naglaskom na visoko rastinje.

- Prilikom izrade idejnih rješenja objekata neophodno je izraditi i rješenje vanjskog uređenja

objekta/parcele i u hortikulturalnom smislu pri čemu je neophodno uzeti u obzir postojeće

stablašce na distance većoj od pet (5) metara u odnosu na planirani objekat. Zbog

nedostatka i narušavanja postojeće vegetacije izgradnjom objekata i infrastrukture za

lokalitete na kojima nema postojećih stablašaca neophodno je izraditi projekat vanjskog

uređenja u okviru kojeg je potrebno predvidjeti sadnju novih stablašaca, sa naglaskom na

zelenilo na frontu objekta niže strane terena sa visokim i srednjim stablašcima (u škarpi).

- Preispitati planiranu parcelaciju i eventualno definisati nove pripadajuće parcele objekata u

cilju ostvarivanja novih trasa pješačkog i kolskog saobraćaja, te zelenih površina.

- Zbog obimnosti izgradnje potrebno je odrediti lokacije za odlaganje otpada.

- Obaveza investitora je da paralelno sa projektima objekata izrade i projekat vanjskog

uređenja koje uključuje i hortikulturalno rješenje sa naglaskom na visoka stablašca.
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