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SPRATNOST

Na osnovu ¢lana 25. stav (8) 1 ¢lana 39. stav (2), Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17, 1/18), te ¢lanova 19. i 28. Statuta
Op¢ine Ilidza Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo",
broj 33/10 - Precis¢eni tekst, 18/16), Opcinsko vijee Opcine
Ilidza Sarajevo, na 27. redovnoj sjednici odrzanoj dana
23.05.2024. godine, donijelo je

ODLUKA
0 USVAJANJU IZMJENA I DOPUNA REGULACIONOG
PLANA "STUP NUKLEUS" - PO SKRACENOM
POSTUPKU - KOMPLEKS UZ POSLOVNI OBJEKAT U
ULICI DZEMALA BIJEDICA, NA K.C. BR. 231/2, 265/1 1
265/5 K.O. STUP

Clan 1.

Ovom Odlukom se wusvajaju Izmjene i dopune
Regulacionog plana "Stup Nukleus" ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", br. 24/02; 13/11; 28/18) - Izgradnja Kompleksa uz
poslovni objekat u ulici Dzemala Bijedica, na zemljistu
ozna¢enom kao k.¢. br. 231/2, 265/1 i 265/5 K.O. Stup, po
skra¢enom postupku (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.

Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.

1. TEKSTUALNO OBRAZLOZENIJE PLANA

UvVOD

1.1.1ZVOD IZ RP "STUP-NUKLEUS"

1.2. GRANICE I POVRSINA

1.3. POSTOJECE STANIE (prirodni i stegeni uslovi)

1.4. KONCEPT PROSTORNE ORGANIZACIJE

1.5. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

GRAFICKI PRILOZI:
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("Sluzbene novine Kantona Sarajevo" broj 28/18) 1:1000

0.2. IZMJENE I DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

AZzurna geodetska podloga 1:1000

0.3. IZMJENE I DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Geolosko-inZinjerska karta 1:1000

0.4. IZMJENE I DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Postojece stanje — Namjena, spratnost i bonitet 1:1000

0.5 IZMJENE 1 DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Posjedovno stanje 1:1000

0.6 IZMIJENE I DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Planirana namjena povrsina 1:1000

0.7. IZMJENE 1 DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Urbanisticko rjeSenje — Namjena, spratnost i razmjestaj
objekata 1:1000

0.8. IZMJENE I DOPUNE RP "STUP NUKLEUS"

Mreza regulacionih i gradevinskih linija 1:1000

9. SAOBRACAJ

10. ELEKTROENERGETIKA

11. HIDROTEHNIKA

12. ENERGETIKA

13. TELEKOMUNIKACIJE

14. HORTIKULTURA

15. UPRAVLJANJE OTPADOM

16. ANALITICKA OBRADA PARCELA

Clan 3.
Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na stalnom

javnom uvidu i cuva se u sluzbi dokumentacije Opéine Ilidza i
Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.
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Clan 4.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-3017/24-12a

23. maja 2024. godine
Ilidza

Predsjedavajuéi
Tarik Stambolié¢, s. r.

Na osnovu ¢lana 25. stav (8) i ¢lana 39. stav (2), Zakona o
prostornom uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 24/17, 1/18), te ¢lanova 19. i 28. Statuta
Op¢ine Ilidza Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo",
broj 33/10 - PreciSéeni tekst, 18/16), Opéinsko vijee Opéine
Ilidza Sarajevo, na 27. redovnoj sjednici odrzanoj dana
23.05.2024. godine, donijelo je

ODLUKU
O PROVODPENJU IZMJENA I DOPUNA
REGULACIONOG PLANA "STUP NUKLEUS"
KOMPLEKS UZ POSLOVNI OBJEKAT U ULICI
DZEMALA BIJEDICA, NA K.C. BR. 231/2, 265/1 I 265/5
K.O. STUP (SKRACENI POSTUPAK)

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koristenja, izgradnje,
uredenja i zastite prostora i nacin provodenja Izmjena i dopuna
Regulacionog plana "Stup Nukleus" (u daljem tekstu: Plan), a
narocito granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju gradevina, uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
uredenje zelenih i slobodnih povrsina, uredenje vodotoka, te
odnosi prema postoje¢im objektima.

Clan 2.

(1) Granica obuhvata polazi od tromede parcela k.¢. 231/2,
273/1 i 236/4, potom produzava u pravcu sjevera, te
sjeveroistoka idu¢i medama parcela k.6. 231/2, 265/1
(obuhvata ih) i dolazi do tromede parcela k.¢. 265/1, 265/3 1
4143/2. Granica obuhvata se potom lomi na jug idudi
medama parcela k.¢. 265/1 i 231/2 (obuhvata ih), te izlazi
na planiranu saobracajnicu ¢ijom osovinom produzava na
jugozapad i dolazi do mjesta odakle je opis granice i poceo.

(2) Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Stup, Op¢ina
1lidza.

(3) Povrsina obuhvata iznosi P=4,2 ha.

Clan 3.

Izgradnja na ovom podrucju vrsit ¢e se na osnovu ovog

Plana.

Clan 4.
U obuhvatu Plana definisane su zone sa sljede¢im
namjenama:
- Poslovno stambena namjena 9.180m?
- Stambeno poslovna namjena 16.270m?
- Uredene javne, pjesacke i zelene povrsine 6.570m?
- Saobracaj 10.680m?.

Clan 5.

(1) Kod urbanistickog koncipiranja prostora voditi racuna o
intervenciji na objektima u cilju uskladivanja i
ujednacavanja horizontalnih, a narocito vertikalnih gabarita
sa susjednim objektima i uliénim fasadama u cjelini.
Prosjecna spratnost mora se kretati u zavisnosti od pozicije
objekta i distanci u odnosu na susjedne i planirane objekte i
parcele od SP2 do SP6+Pt uz maksimalno moguce
koeficijente izgradenosti planiranih objekata, a u ovisnosti o
veli¢ini gradevinskih parcela koji su utvrdeni Planom.

(2)  Svi urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina koji
su utvrdeni u obuhvatu Plana prikazani su na grafickim
prilozima i tekstualnom obrazlozenju urbanisti¢kog rjeSenja
koji su sastavni dio Plana.

(3) Urbanisticko tehnicki uslovi za planirane gradevine:

a) Regulaciona linija, gradevinska linija i spratnost
objekata:

1) gradevinske parcele utvrdene su regulacionom
linijom i definisane su u grafickom dijelu Plana;

2) izrada planskog dokumenta vrsi se na azurnoj
geodetskoj podlozi sa ucrtanim postoje¢im
parcelama i dostavljenim  podacima o
posjedovnom (katastarskom) stanju dobivenom
od nadlezne institucije. Ukoliko se prilikom
pribavljanja  urbanisticke  saglasnosti  za
izgradnju gradevina na planiranim parcelama
ustanove odstupanja u katastarskom stanju,
odnosno granicama parcela starog (vlasni§tvo) i
novog  premjera  (posjedovno stanje),
uskladivanje razlika u navedenim katastrima vrsi
nadlezna op¢inska sluzba;

3) planom utvrdene parcele moguce je, zavisno od
potrebe potencijalnih investitora, spajati pri
¢emu se ne moze mijenjati planirani saobracajni
koncept, regulaciona linijja i utvrdena distanca
gradevinskih linija u odnosu na saobracajnice;

4) gradevinska linija utvrduje dio gradevinske
parcele na kojoj je moguce izgraditi gradevinu, u
sklopu koje se moze formirati tlocrtno rjesenje
objekta, a istu ne moze preci najistureniji dio
objekta;

5) izgradnja objekata moze se vrSiti samo na
prethodno uredenom gradevinskom zemljistu.
Osiguranje prikljuaka novim objektima ne
smije ugroziti funkciju 1 kapacitet postojece
infrastrukture;

6)  priklju¢ke na saobradajnice i mrezu komunalnih
instalacija treba u svakom konkretnom slucaju
posebno projektovati, a u skladu sa Planom i
vaze¢im normativima za predmetne vrste
prikljuc¢aka. Obavezno je projektovanje brojila
za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za
potrebe svakog potrosaca;

7) na objektima su utvrdene dvije gradevinske
linijje: gradevinska linija osnovnog gabarita
objekta i gradevinske linija jedne ili vise etaza;

8) gradevinska linija podrumske etaze moze biti i
veta od gradevinske linije osnovnog gabarita
objekta, ali samo na dijelu koji je cijelom
povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren, a
za potrebe rjeSavanja saobracaja u mirovanju
odnosno realizaciju garaziranja. Udaljenost
gradevinske linije podruma u odnosu na
susjednu parcelu je minimalno 1.5 m, zbog
moguénosti realizacije zastitne gradevinske
jame i minimalna udaljenost od regulacione
linijje gradevinske parcele 3.0 m. Projekat
osiguranja gradevinske jame je obavezan;

9) moguca je i realizacija viSe podzemnih etaza sa
navedenom gradevinskom linijom, a narocito za
rjeSavanje saobrac¢aja u mirovanju odnosno
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

realizacije garaziranja. Na zavr$noj konstrukeiji
podzemne etaze koja izlazi iz osnovnog gabarita
potrebno je obezbijediti cca 25% povrSine za
zelenilo, formiranjem Zardinjera ili udubljenja u
ploci;

tehnicka dokumentacija za planirane objekte
mora biti usaglasena sa uslovima fundiranja i
preporukama  vezanim  za  konstruktivne
elemente same gradevine i okolnog terena u
geoinzinjerskom elaboratu koji mora biti izraden
za svaki objekat;

prizemlja planiranih objekata mogu se rjeSavati i
transparentno uz formiranje pjesackih povrsina
koje po potrebi mogu biti natkrivene;

uredaji koji su u funkciji obavljanja djelatnosti u
objektu (ventilacija, dimnjaci, klima uredaji i sl.)
moraju se smjestiti unutar osnovnog gabarita
objekta, posebno u slucaju kada bi svojim
volumenom 1 oblikom mogli wuticati na
arhitektonsko- oblikovni izgled fasade;

u zonama naseljskog zelenila moZe se odobriti
izgradnja i uredenje pjesackih staza, rekreativnih
ploha 1 postavljanje eclemenata urbanog
mobilijara;

spratnost i odstojanje gradevinskih linija
planiranih objekata su utvrdeni Planom i ne
mogu se mijenjati. Nazivi etaza u Planu su:
podrum ("Po"), suteren ("S"), prizemlje ("P"),
spratovi ("1", "2",...);

podrumom (Po) se smatra najniza etaza zgrade
koja je sa svih strana objekta ukopana vise od
90% u odnosu na postojec¢i uredeni teren. Moze
se realizirati i viSe podrumskih etaza pod
uslovom da se obezbijede odgovarajuce
tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih i
povrsinskih voda kao 1 obruSavanja terena
(projekat zastite gradevinske jame);

suteren (S) je etaZa ukopana u teren sa tri strane
i slobodnim proceljem, kao i etaza koja je
ukopana u odnosu na ureden teren svog
vertikalnog volumena 50% i viSe;

potkrovnom etazom se smatra prostor ispod
krovista sa visinom nadzitka do 150 cm. Visina
nadzitka se mjeri od gornje kote poda potkrovlja
do spoja nadzitka sa krovnom konstrukcijom;
maksimalna konstruktivna visina prizemlja sa
poslovnom namjenom je 480 cm. Maksimalna
konstruktivna visina spratnih etaza je 300 cm
(konstruktivna visina etaZze se mjeri od kote
gotovog poda jedne, do kote gotovog poda
sljedece etaze);

kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina atike je 70 cm u odnosu na zavr$nu a.b.
plocu. Ograda ravnog krova od kote vrha
(zidane) atike do visine od 110 cm od kote
gotovog ravnog krova, moze se realizovati samo
kao transparentna (staklo i sl.). StubiS$na
vertikala moze biti iznad zavr$ne kote ravnog
krova;

ukoliko se radi o planiranom objektu na
jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa vise

b)

©)

katastarskih ~ Cestica, izgradnja se moze
realizovati fazno, na parcelama sa rjeSenim
imovinsko-pravnim odnosima;

21) koeficijenti izgradenosti pojedinacnih parcela i
ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Plana;

22) koeficijent izgradenosti je odnos izmedu
ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i
povrsine parcele. Kod racunanja ukupnog BGP-
a objekta ne uzima se u obzir podrumska etaza,
dok se suterenska etaza racuna do 75% ukupne
povrsine iste.

Arhitektonsko oblikovanje - Pri arhitektonskom

oblikovanju i materijalizaciji novu izgradnje, te

rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje postojecih
objekata predlaze se postivanje sljedecih uslova:

1)  kod arhitektonskog oblikovanja objekata birati
slobodnije ~ funkcionalno  oblikovanje, sa
jednostavnim, mirnim arhitektonskim linijama i
formom jednostavnih kubusa. Savremeni nacin
tretiranja fasade treba biti sa aspekta forme,
kolorita i upotrebe savremenih materijala;

2) preporucuje se izvlacenje i uvlacenje u okviru
osnovnog horizontalnog gabarita objekta.
Narocito kod objekata ¢ija duzina prelazi 40
metara, potrebno je vertikalama izdjeliti objekat
u lamele, postivajuéi ritam uli¢nog fronta i
uslove vezane za gradevinsku liniju koji su
utvrdeni ovim ¢lanom;

3) novi ili zamjenski objekti moraju svojim
likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa
postoje¢im objektima, susjednim
novorealiziranim 1 planiranim objektima ili
blokom u cjelini.

Ostali uslovi:

1)  nivelacione kote prizemlja planiranih objekata u
odnosu na saobracajnicu - ulicu utvrdit ¢e se na
osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u
Planu;

2) nivelaciona kota prizemlja ili suterena u
objektima u kojima je predviden poslovni
prostor mora se izvesti najmanje 15 cm vise od
kote niveleta plo¢nika;

3) nivelete pjesackih povrsina kao i prilazi i ulazi u
gradevine, moraju biti isprojektovani i izvedeni
prema Uredbi o  urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, prostornim standardima 1
normativima za otklanjanje 1 sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za
kretanje invalidnih lica koja koriste tehnicka i
ortopedska  pomagala  ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", broj 5/00);

4)  prikljuke na saobracajnice i mrezu komunalne
infrastrukture treba u svakom konkretnom
slucaju projektovati u skladu sa Planom
(vaze¢im tehni¢kim normativima), a na osnovu
faza komunalne infrastrukture koje su sastavni
dio Plana;

5) mogucéa je izgradnja pomocénih objekata u
sklopu vlasnicke parcele, a prema prostornim
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moguénostima parcele 1 odnosa prema (7) Prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti, a na osnovu
susjednim objektima, uz misljenje opc¢inskog trazene bruto gradevinske povrsine i namjene, neophodno je
urbaniste. odrediti broj parking - garaznih mjesta i to na sljede¢i nacin:

Clan 6. a) zastambenu izgradnju 1 stan — 1,1 parking mjesto,

(1) Postojeci objekti koji se zadrzavaju ovim Planom, mogu se
rekonstruisati, sanirati, redizajnirati, dograditi, nadzidati ili
izvr§iti zamjena gradevinskog fonda, kako za potrebe
stanovanja, tako i za potrebe poslovnih prostora, uz uslov
da se u njima obavljaju djelatnosti koje ne ugrozavaju
¢ovjekovu okolinu i standard Zivota u susjednim zgradama.

(2) Nadzidivanje postojecih objekata moze se dozvoliti uz
uslov da objekat na kojem se vrS§i nadzidivanje mora
zadovoljiti konstruktivno-seizmicke uslove, te da spratnost
nadzidanih objekata treba biti uskladena sa prosje¢nom
visinom okolnih objekata. Kod nadzidivanja-dogradnje
postojecih objekata, nadzidani-dogradeni dio objekta treba
unaprijediti estetske vrijednosti postojeceg izgleda objekta
shodno ¢lanu 5. ove Odluke.

Clan 7.

(1) Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i
na nacin kako je to predvideno Planom.

(2) Izgradnja gradevina ne moze zapoceti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljista, pod ¢ime se
podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
prikljucenje na vodovodnu, kanalizacionu i
elektroenergetsku mrezu, eventualno izmjeStanje vodova
komunalne infrastrukture, te potrebnih radova na
stabilizaciji terena.

(3) Izgradnja gradevina ne moze zapoceti prije uklanjanja
objekata predvidenih za rusenje. Izuzetno se ovi objekti
mogu koristiti za potrebe gradilita, ali se isti moraju
ukloniti prije tehnickog prijema gradevine. Privremeno
koristenje gradevinskog zemljista koje nije privedeno
krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

Clan 8.

Izgradnja objekata privremenog karaktera se ne moze
odobriti, izuzimajuéi privremene objekte za potrebe gradilista.
Privremeni objekti za potrebe gradiliSta se moraju ukloniti prije
podnosenja zahtjeva za tehnicki prijem gradevine.

Clan 9.

(1) Saobracajne povrsine, poviSine za parkiranje i garaziranje
vozila utvrdene su Planom — faza saobracaja.

(2) Interne saobracajnice za Cije proSirenje nisu postojale
prostorne i imovinsko-pravne moguénosti, zadrzavaju se
kao saobracajni pristup u postoje¢im gabaritima. Za objekte
koji nemaju adekvatan kolski pristup, ukoliko postoje
prostorne moguénosti moze se realizovati kolski pristup
preko susjedne parcele pod uslovom pribavljanja
saglasnosti vlasnika parcele preko koje bi se isti realizovao.

(3) Parkiranje - garaZiranje se mora obezbijediti u sklopu
pripadajuce parcele ili unutar gabarita objekta.

(4) Garaze u okviru blokova se mogu povezivati u podzemnim
etazama, ali da pri tome ne remete komunalnu
infrastrukturu.

(5) U okviru ozelenjenih blokova, nije dozvoljeno vanjsko
parkiranje izuzev realizacije pristupne rampe za podzemnu
garazu.

(6) Za objekte koji se nalaze na raskr$¢u (uglovnica) i nemaju
kolski pristup, parkiranje i garaziranje rjeSavati u okviru
kolektivnih garaza.

b) za poslovne sadrzaje jedno parking mjesto na 60 m?
/max. BGP.

(8) Interni saobracaj koji je u grafickom prilogu definisan u
okviru gradevinskih parcela sa stambeno-poslovnim
objektima realizuje sam investitor. Prikazani interni
saobracaj u okviru navedenih parcela se moze i mijenjati,
ali pod uslovom da se zadovolji propisan broj parking
mjesta i minimum 15% zelenih povrSina.

(9) Unutar saobracajnog ugla preglednosti ne mogu se
postavljati ograde, vrsiti sadnja visokog zelenila ili graditi
druge fizicke strukture.

Clan 10.

Planom je utvrdeno proSirenje i izgradnja vodovodne i

kanalizacione mreZe prena novonastalim potrebama.
Clan 11.

Sistem upravljanja otpadom u obuhvatu Plana mora
funkcionisati u skladu sa odredbama Zakona o komunalnoj
isto¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 14/16, 34/16,
19/17, 20/18, 22/19), kao i drugih zakonskih i podzakonskih
akata iz predmetne oblasti.

Na grafickom prilogu Plana br. 7 dat je prijedlog lokacija za
selektivno prikupljanje otpada, a eventualnu izmjenu istih, kao i
vrste/broja/zapremine posuda za prikupljanje, odrediti u
dogovoru sa nadleznom opéinskom sluzbom i Kantonalnim
javnim komunalnim preduzecem "Rad".

Lokacije za prikupljanje otpada rijesiti u okviru planirane
parcele za izgradnju objekta, te iste adekvatno obraditi i prikazati
u projektnoj dokumentaciji za izgradnju objekata (idejnom i
izvedbenom projektu).

Clan 12.

(1) Kod realizacije planiranih objekata neophodno je
ispostovati sve elemente propisane zakonskom regulativom
vezanom za provodenje inspekcijskog i drugog nadzora
gradnje.

(2) Pri izvodenju gradevinskih radova kod realizacije
planiranih objekata utvrduje se radno vrijeme od 07-19 sati.

Clan 13.

(1) Minimalno 15-30% od ukupne gradevinske parcele
objekata, mora se koristi za stvaranje zelenih povrSina, a
narocito kod novoplaniranih objekata.

(2) Povrsine utvrdene kao slobodne i zelene povrSine ne mogu
se koristiti za druge namjene.

(3) Prilikom planiranja sve postojece, zdrave i fenotipski dobro
oblikovane jedinke, kao i grupacije, treba sacuvati i uklopiti
u buduce rjesenje.

(4) Povrsine koje su formirne na koti partera, a iznad podzemne
etaze garaza, se planiraju kao javni otvoreni zeleni prostori i
moraju biti realizirane tako da omogucavaju sadnju visokih
stablagica (minimalna jama sa pedosupstratom je 4,5 m?.)

(5) Projektna dokumentacija za izgradnju objekata, garaze i
saobracajnica mora sadrzavati i Projekte vanjskog uredenja
sa hortikulturom, kao dio jedinstvenog rjeSenja.

(6) Tehnicki prijem arhitektonskih i drugih objekata
podrazumijeva i prijem izvedenih radova na uredenju
zelenih povrSina.

(7) Izgradnja i uredenje zelenih povrSina vrsi se u skladu sa
prethodno pribavljenom (odgovaraju¢om) dokumentacijom
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uradenom na osnovu Idejnog rjeSenja hortikulture, koja je
sastavni dio Plana.

(8) Projekti moraju biti uradeni od strane struénog i
odgovornog lica i/ili registrovane firme za projektovanje
zelenih povrSina.

Clan 14.

(1) Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora
biti u saglasnosti sa preporukama vezanim za konstruktivne
elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu
inzenjerskogeoloskog 1 geotehnickog izvjestaja, koji treba
biti uraden od strane ovlastene firme ili institucije.

(2) Staticki proracun gradevina mora se dimenzionirati za
potrebe najmanje 8° MCS.

(3) Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinzenjerske
uslove moraju biti verifikovani u okviru tehnic¢kog prijema,
a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni
radovi nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuci.

Clan 15.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-3017/24-12b
23. maja 2024. godine
Ilidza

Predsjedavajuci
Tarik Stambolié, s. r.

Na osnovu ¢lana 25. stav (8) i ¢lana 34. stav (1) i ¢lana 39.
stav (2) Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 24/17), i €lana 19. i 28.
Statuta Op¢ine Ilidza - Precis¢eni tekst ("Sluzbene novine
Kantona Sarajevo", br. 33/10, 18/16), Op¢insko vijece Ilidza na
27. redovnoj sjednici odrzanoj dana 23.05.2024. godine, donijelo
je

ODLUKU
O PRISTUPANJU IZRADI IZMJENA I DOPUNA
REGULACIONOG PLANA "OTES"
- PO SKRACENOM POSTUPKU -
KOLEKTIVNI STAMBENI OBJEKAT
NA K.C. BR. 1248/4 K.O. DOGLODI

Vrsta Plana

Clan 1.

Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana
"Otes" ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, br. 12/13, 14/14 i
14/22) - za izgradnju kolektivnog stambenog objekta, u ulici
Dragana KulidZzana, po skra¢enom postupku - u daljem tekstu:
Plan.

Granice podrucja za koje se Plan radi

Clan 2.

Granica obuhvata polazi od tacke br.1 koja se nalazi na
parceli k.¢.1619/3, a ima koordinate y=6524470, x=4854962,
potom produzava na jugozapad, te sjeverozapad iduci planiranom
saobracajnicom u duzini od 103m, koja pri tom sijece parcele k.¢.
1619/3, 1613/3, 1248/5, 1669/11 i dolazi do tacke br.2 koja se
nalazi na parceli k.¢. 1669/11, sa koordinatama y=6524398,
x=4854983. Granica obuhvata nastavlja na istok te jug iduci
preko parcela k.¢. 1669/11, 1248/4, 1274/1 (koordinate
prelomnih tacaka: br.3 y=6524444, x=4854988; br.4 y=6524451,
x=4854980; br.5 y=6524469, x=4854977) i dolazi do mjesta
odakle je opis granice i poceo.

Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Doglodi,
Op¢ina Ilidza.

Povrsina obuhvata iznosi P=0,21ha.
Vremenski period za koji se Plan donosi

Clan 3.
Plan se donosi za period do donoSenja novog planskog
dokumenta.

Smjernice za izradu Plana

Clan 4.

Izmjene i dopune Regulacionog plana "Otes" ("Sluzbene
novine Kantona Sarajevo", br. 12/13, 14/14 i 14/22), vrSi se u
granicama gore navedenog obuhvata, a u cilju stvaranja planskog
preduvjeta za izgradnju kolektivnog stambenog objekta na parceli
oznacenoj kao k.¢. broj 1248/4 K.O. Doglodi, suvlasnistvo
Hadzovi¢ (Velija) Semija i Katica (Ismet) Mahira.

Kod izrade Izmjena i dopuna Plana neophodno je sagledati
sve parametre koji utiCu na projekciju izgradnje i uredenja
prostorne cjeline, analizirati prirodne i stecene uslove u prostoru,
analizirati promjene u prostoru u odnosu na vaze¢i Regulacioni
plan "Otes", te dati sintezu postojeCeg stanja za podrucje
obuhvata u skladu sa clanom 60. Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 63/04, 50/07 i 84/10).

Na osnovu gore navedenih analiza, a prilikom izrade
urbanistic¢kog rjeSenja Izmjena i dopuna Plana, pridrzavati se
slijede¢ih urbanisticko-tehnickih uslova:

- Na parceli k.¢. 1248/4 K.O. Doglodi formirati gradevinsku
parcelu shodno vlasnickoj strukturi i usvojenom saobracajnom
rjeSenju vazeceg Plana;

- Planirati kolektivni stambeni objekat, uvazavajuci
prostorne mogucnosti parcele i ogranicenja u prostoru;

- Ostvariti potrebnu distancu planiranog objekta od
susjednih postojecih objekata;

- Procenat izgradenosti gradevinske parcele (Pi) cca 45% ,
uz maksimalni koeficijent izgradenosti (Ki) 2,6;

- Gradevinskom linijom definisati objekat odgovarajuée
forme, shodno obliku i prostornim ograni¢enjima parcele, na
adekvatnoj udaljenosti od granice predmetne gradevinske parcele
(minimalno 3 m). Objekat oblikovno i pozicijom uskladiti sa
saobracajnim rjeSenjem, otvarajui vizure prema zelenoj povrsini
na sjeveroistocnoj strani;

- Spratnost planiranog
Po+P+4 do Po+P+5;

- Formirati visoko prizemlje ¢ija ¢e nula biti visa za jedan
metar u odnosu na najvisu apsolutnu kotu terena.

- PovrSina podzemne etaze moze biti veéa od tlocrtne
povrSine objekata, ukoliko se ne remeti osnovna funkcija
komunalne infrastrukture i ne zahtjeva izmjeStanje njihovih
vodova, te ne ugrozava objekte na susjednim parcelama, a ujedno
uvazavajuéi definisane smjernice za uce$¢e prirodnog tla
hortikulturalno uredenog u okviru pripadajuée parcele.
Formiranjem visokog prizemlja omoguciti prirodnu ventilaciju
podrumske etaze garaze (samo unutar zadane gradevinske linije
nadzemnih etaza objekta). Podrumska etaza garaze koja je van
obuhvata gradevinske linije objekta nijednim dijelom ne smije
prelaziti visinu najnize kote uredenog terena;

- Spratna visina etaza objekta 290 cm (visina etaZe se mjeri
od kote gotovog poda jedne, do kote gotovog poda sljedece
etaze),

- Visina zavrsnog sloja krova na nizem dijelu objekta +17,0
m, a na viSem dijelu +20,0 m, uz moguénost visinskog
odstupanja +/- 0,5 m;

stambeno-poslovnog  objekta



