SLUZBENE NOVINE

Cetvrtak, 11. 3. 2021,

KANTONA SARAJEVO

Na osnovu ¢lana 26. stav (3) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 14. i 24. Statuta Opcine
Hadzi¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 15/09,
17/12, 10/13, 14/13 - Ispravka, 11/18 i 1/20), Op¢insko vijece
Hadzi¢i, na 4. sjednici odrzanoj dana 25.02.2021. godine,
donosi

ODLUKU
O USVAJANJU PLANA PARCELACIJE STAMBENO
NASELJE "DROZGOMETVA" - HADZICI

Clan 1.
Plan parcelacije Stambeno naselje "Drozgometva" -
Hadzi¢i (u daljem tekstu: Plan).
Clan 2.
Plan se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstualni dio sadrzi:
- Odluka o provodenju PP Stambeno naselje
"Drozgometva"-Hadzic¢i
- Tekstualni dio Plana.
Graficki dio sadrzi:
1. Faza - Urbanizam prezentiran na odgovaraju¢em
broju tematskih karata i to:
- karta 1. - Izvod iz Prostornog plana Kantona
Sarajevo
- karta 2. - Azurna geodetska podloga
- karta 3. - Postojece stanje
- karta 4. - IG karta
- karta 5. - Planirano stanje-Razmjestaj namjena
i spratnost objekata
- karta 6. - Planirana namjena povrsina
- karta 7. - Mreza regulacionih i gradevinskih
linija
2. Analiticka obrada gradevinskih parcela
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Clan 3.

Idejna rjeSenja faza saobracaja, snabdijevanja vodom i
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, elektroenergetike i javne
rasvjete i TK mreZze su sastavni dio ovog Plana.

Clan 4.

Po jedan primjerak ovjerenog elaborata nalazi se na
stalnom javnom uvidu i ¢uva se u sluzbi dokumentacije Opcine
Hadziéi i Zavodu za planiranje razvoja Kantona Sarajevo.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-2230/2021
25. februara 2021. godine
Hadzi¢i

Predsjedavajuci
Op¢inskog vije¢a Hadzici
Mirza Musanovi¢, s. r.

Na osnovu ¢lana 26. stav (3) Zakona o prostornom
uredenju Kantona Sarajevo ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18), te ¢lana 14. i 24. Statuta Op¢ine
Hadzi¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 15/09,
17/12, 10/13, 14/13-Ispravka, 11/18 i 1/20), Opcinsko vijece
Hadzi¢i, na 4. sjednici odrzanoj dana 25.02.2021. godine,
donosi

ODLUKU
O PROVODENJU PLANA PARCELACIJE STAMBENO
NASELJE "DROZGOMETVA"- HADZICI

Clan 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti izgradnje, uredenja,
za$tite prostora i nacin provodenja Plan parcelacije Stambeno
naselje "Drozgometva"- Hadzi¢i (u daljem tekstu Plan), a
naroCito granice obuhvata, urbanistiCko-tehnicki uvjeti za
izgradnju gradevina, uvjeti uredenja gradevinskog zemljista,
uvjeti uredenja zelenih povrSina,kao i povrSina pod
saobrac¢ajem i komunalnom infrastrukturom.

Clan 2.
Granica Plana obuhvata parcele k.¢. 2504 i 2505.
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Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Drozgometva,
Opéina Hadzi¢i.

Povrsina obuhvata Plana iznosi: 1,48 ha

Clan 3

Obuhvat ovog Plana, smjesten je u vanurbanom podrucju
Hadzi¢a prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period
2003.-2023. god. ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br.
26/06, 4/11 i 22/17), a u granicama gradevinskog zemljista u
skladu sa ¢lanom 2. Odluke o gradevinskom zemljistu za
teritoriju Op¢ine Hadzié¢i ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo"
br. 3/14).

Clan 4.

Izgradnja na podrucju planiranja u granicama opisanim u

¢lanu 2. se vrsi na osnovu Plana.
Clan 5.

Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju gradevina:

5.1. Regulaciona linija i parcelacija:

- Gradevinske parcele utvrdene su regulacionom
linijom i definisane su u grafickom dijelu
Plana;

Planom utvrdene parcele moguée je zavisno od potrebe
potencijalnih investitora spajati vise parcela u jednu, pri ¢emu
se ne moze remetiti planirani saobracajni koncept i utvrdena
distanca gradevinskih linijja u odnosu na saobracajnice i
susjedne objekte.

5.2. Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje dio gradevinske parcele
na kojoj je moguce izgraditi gradevinu.
Gradevinskom linijom je utvrdena udaljenost
objekta od regulacione linije i pravac pruzanja uli¢ne
fasade. Gradevinska linija ne moze prelaziti
regulacionu liniju. Unutar gradevinskih linija
investitor je slobodan da definiSe tlocrt gradevina s
tim da ni jednim dijelom gradevina ne moze preci
gradevinsku liniju.

5.3. Spratna visina i etaze objekta:

Planirana spratnost i odstojanje gradevinskih
utvrdene su Planom i ne mogu se mijenjati;

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio
vertikalnog gabarita objekta lociranog na nizoj strani
uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba
uredenog terena uz gradevinu;

- Suteren je etaza dijelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i
slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade koja je ukopana
u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do jedne
polovine svog volumena (izmedu 25% i 50%).

5.4. Arhitektonsko oblikovanje:

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata Koristiti
slobodnije funkcionalno oblikovanje, ali sa jednostavnim-
mirnim arhitektonskim linijama.

5.5. ZavrSna etaza i kroviSte
Krovovi objekata mogu biti viSevodni, preporucuje se

primjena jednostavnih krovnih formi.

U sluc¢aju primjene kosih krovova i tavanski prostori se
mogu koristiti za sadrzaje koji su u funkciji primarne namjene
objekta, odnosno, za proSirenje postojecih ili uspostavu novih
stambenih jedinica. Za krovni pokriva¢ koristiti sve vrste
crijepa.

5.6. Ostali uslovi:

- Koeficijent izgradenosti utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Plana; -Nivelacione kote
prizemlja planiranih objekata u odnosu na
saobracajnicu - ulicu utvrdit ¢e se na osnovu
nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu.

linija

- Prikljucke na saobracajnice i mrezu komunalne
infrastrukture treba u svakom konkretnom slucaju
projektovati u skladu sa Planom (vaze¢im tehni¢kim
normativima) na osnovu faza  komunalne
infrastrukture koje su sastavni dio Plana;

Clan 6.

U Elaboratu o inzenjerskogeoloskim i geotehnickim
karakteristikama terena za potrebe izrade Plana parcelacije
Stambeno naselje "Drozgometva"-HadZi¢i detaljno su opisane
inZenjerskogeoloske, hidrogeoloske i geomehanicke
karakterstike i grada terena,te su date sljedece preporuke kojih
se treba pridrzavati kod projektovanja i gradnje:

- Prilikom projektovanja temelja potrebno je uzeti u
obzir ovdje navedene preporuke i geomehanicke i
seizmicke parametre, te dopusStene napone

- Nisu potrebne posebne drenaze jer se radi o
ocjeditom terenu, osim u slu€aju izgradnje
podzemnih prostorija, za iste je potreban uraditi
projekt, sa posebnim osvrtom na hidroizolaciju i
zastitu temeljne jame,

- Slijeganja temelja objekta treba izraCunati i
provjeriti iterativnim postupkom u saradnji sa
odgovornim  projektantom  glavnog  projekta
konstrukcije u fazi izrade Glavnog projekta.

- Za individualne stambene objekte temeljenje se
moze vrsiti na temeljnim trakama, temeljno tlo
izabrati u skladu sa datim parametrima i provedenim
proracunima.

Za svaki buduéi objekat koji ¢e se graditi na ovom
prostoru, treba uraditi posebna geoloska istrazivanja i uraditi
poseban geotehnicki Izvjestaj. U fazi zemljanih radova i izrade
temeljne konstrukcije, obavezan je geotehnicki nadzor.

Clan 7.

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu
i na nacin kako je to predvideno Planom.

Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti bez prethodnog
minimalnog uredenja gradevinskog zemljiSta pod cime se
podrazumjeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli,
prikljucenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku
mrezu, eventualno  izmjeStanje  vodova  komunalne
infrastrukture, te potrebnih radova na stabilizaciji terena.

Privremeno koristenje gradevinskog zemljista koje nije
privedeno krajnjoj namjeni se ne moze odobriti.

Clan 8.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moze se
odobriti isklju¢ivo za potrebe gradilista, a u skladu sa ¢lanom
77. Zakona o prostornom uredenju Kantona Sarajevo
("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", broj 07/05).

Clan 9.

Saobracajne povrSine su utvrdene planom-faza saobracaja.
Parkiranje - garaziranje za novoplanirane objekte, se mora
obezbijediti u sklopu pripadajuce parcele.

Prilikom  izdavanja  urbanisticke  saglasnosti za
novoplanirane objekte, a na osnovu trazene brutto gradevinske
povrSine i namjene, neophodno je odrediti broj parking -
garaznih mjesta i to na sljede¢i nacin:

za stambenu izgradnju 1 stan - 1 parking mjesto,

Clan 10.

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina te komunalne
infrastrukture vrs$i se u skladu sa predhodno pribavljenom
odgovarajuéom dokumentacijom uradenih na osnovu Idejnih
rjesenja, koji je sastavni dio Plana.

Clan 11.

Uslovi za sklanjanje stanovnitva i materijalnih dobara

moraju biti obezbjedeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti
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i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih
nesre¢a ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 39/03) i
odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i nacinu izgradnje
skloniSta i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti
sklonista ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 21/05).

Clan 12.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekata
potrebno je pribaviti inzenjerskogeoloski i geotehnicki nalaz i
uslove temeljenja od stru¢nih institucija, a staticki proracun
mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° CS.

Tehnicka dokumentacija za realizaciju novih objekata
mora biti u saglasnosti sa preporukama vezanim za
konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na
okolnom terenu na osnovu detaljnog inzenjerskogeoloskog i
geotehniCkog izvjeStaja, koji treba biti uraden od strane
ovlastene firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za
geoinzenjerske uslove moraju biti verifikovani u okviru
tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati
ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i kvalitetu
zadovoljavajudi.

Clan 13.

U postupku dono3enja odobrenja za gradenje, odnosno u
postupku donoSenja urbanisticke saglasnosti i odobrenja za
gradenje nivelete pjeSackih saobradajnica, kao i prilazi i ulazi u
gradevine moraju biti isprojektovane i izvedene prema Uredbi o
urbanisticko-tehni¢kim uvjetima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i sprje¢avanje stvaranja
arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera za kretanje invalidnih lica
koja koriste tehnicka i ortopedska pomagala ("Sluzbene novina
Kantona Sarajevo", broj 5/00).

Clan 14.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Kantona Sarajevo".

Broj 01-02-2229/2021
25. februara 2021. godine
Hadzici

Predsjedavajuci
Op¢inskog vije¢a Hadziéi
Mirza MuSanovié, s. r.

PLAN
PARCELACIJE STAMBENO NASELJE
"DROZGOMETVA"-HADZICI

UvoD

Odluku o pristupanju izradi Plan parcelacije Stambeno
naselje "Drozgometva"-Hadzi¢i (u daljem tekstu: Plan) donijelo
je Op¢insko vije¢e Hadzi¢i, na 30. sjednici odrzanoj
21.11.2019. godine.

Cilj izrade Plana je:

Da se predmetno podru¢je urbanizira na kvalitetan nacin,
predlozi optimalna organizacija prostora sa kompleksom
objekata apartmanskog tipa stanovanja 1 isto opremi
kvalitetnom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom, na
na¢in da se preispitaju prostorne moguénosti podrucja sa
aspekta konfiguracije terena, geologije i uslova stabilnosti
terena, a poStujuci uvjete zastite okolisa u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbene novine Kantona
Sarajevo", broj 24/17 i 1/18) i Zakona o zaStiti okolisa
("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 33/03 i 38/09).

1. POSTOJECE STANJE

Prostor u granici obuhvata Plana, lokalitet Drozgometva
nalazi se na teritoriji op¢ine Hadzi¢i.Ukupna povrSina iznosi
oko 1,48 ha.

Analiza postojeceg stanja radena je na osnovu obilaska
terena i Elaborata o inzenjersko- geoloSkim i geotehnickim
osobinama terena.

1.1. Prirodni uslovi

Granica Plana obuhvata parcele k.¢. 2504 i 2505.
Sve gore navedene parcele se nalaze u K.O. Drozgometva,
Opéina Hadzi¢i.
Povrsina obuhvata Plana iznosi: 1,48 ha
Elaborat o inzenjerskogeoloskim i geotehnickim
osobinama terena za potrebe izrade Plana uraden je od strane
firme "Earth" doo iz Tuzle (decembar 2019.god,revizija februar
2020.god). U Elaboratu o inzenjersko-geoloskim i
geotehnic¢kim karakteristikama terena za potrebe izrade
Regulacionog plana "Drozgometva"-Hadzi¢i detaljno su
opisane inzenjersko- geoloske, hidrogeoloske i geomehanicke
karakterstike i grada terena. Dat je osvrt na stabilnost i nosivost
terena, sa geotehni¢kim modelom.
Predmetna lokacija «Drozgometva» nalazi se u opéini
Hadzi¢i sa desne strane puta Sarajevo
- Mostar; na cca 20 km od Sarajeva, odnosno cca 5
km od grada Hadzi¢i. Ovaj dio terena je blagog
pada, prosjeénog pada cca od 150. Analizirajuci
geomorfoloske odlike predmetnog podrucja moze se
nedvosmisleno re¢i da su povoljne karakteristike
reljefa za planiranje i izgradnju stambenih objekata,
saobracajnica i drugih gradevinskih objekata.
Istraznim buSenjem nisu identifikovane podzemne pojave
vode. Na ispitivanom terenu nema bunara. Isjedivanje vode
poslije obilnih padavina, vrSe niz padinu u u pravcu juga, $to je
uslovljeno morfologijom terena.
1.2.Stvoreni uslovi

Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloskog Kkartiranja i
rezultata ranijih istrazivanja, na razmatranom podrudju,
izdvojena jedna kategorija terena prema stabilnosti i to:

- stabilni tereni / ST /

Prilikom gradnje buduc¢ih objekata potrebno je da se za
svaki objekat izvedu istrazni geomehanicki radovi za pravilno
dimenzionisanje temeljnih konstrukcija. Na ovaj nacin se
izbjegava mogucnost nepravilnog fundiranja u razli¢ite sredine
$to bi rezultiralo razli¢itim slijeganjem, a samim tim i pucanjem
temeljnih traka i samog objekta.

2. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Prostornom planu Kantona Sarajevo za period
2003.-2023. god. ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br.
26/06, 4/11 i 22/17), predmetno podrucje se nalazi u
vanurbanom podrudju Kantona Sarajevo u zoni planiranog
gradevinskog zemljista.

3. PROSTORNA ORGANIZACIJA I NAMJENA
POVRSINA

Prilikom definisanja prostorne organizacije unutar granica
stambenog naselja Drozgometva- Hadzi¢i, poStovana su
usmjerenja za uredenje prostora koja su data smjernicama za
izcadu Plana, kao i preporuke Elaborata o inZenjersko-
geoloskim i geomehanic¢kim karakteristikama tla.

Prostornom organizacijom definisana je sljede¢a namjena:

- zona individualnog stanovanja 0,75 ha,

- zona za sport i rekreaciju 0,13 ha,
- saobracajne povrsine 0,59 ha
Koncept prostorne organizacije zasniva se na

obezbjedenju urbanisti¢kih i planskih preduslova za izgradnju
individualnih objekata apartmanskog tipa, te opremanju
lokaliteta potrebnom mrezom saobracajne i komunalne
infrastrukture.
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Kolski pristup lokalitetu Drozgometva-Hadzi¢i je sa
zapadne strane sa postojeée lokalne saobracajnice. U cilju $to
povoljnijeg kolskog pristupa gradevinskim parcelama planiran
je kolski pristup u smijeru sjeverozapad-jugoistok u $irini od
4,50 m sa jednostranim plo¢nikom S$irine 1,60 m)kao i
minimalna mreza internih pristupnih saobracajnica.

Predlozenim rjeSenjem planirana je izgradnja 14 novih
slobodnostojec¢ih objekata, individualnog stanovanja, spratnosti
SP1, te montazno-demontaznih manjih objekata u zoni
planiranoj za sport i rekreaciju.

Ukupna tlocrtna povrSina objekata iznosi 1400,00 m,
ukupne BGP 3500,00 m, sa prosjeénom spratno$éu S+P+1.

Polaze¢i od stanovista da je planirana individualna
izgradnja 1 objekat = 1 domacinstvo u prosjeku sa 4,5 ¢lana po
domacinstvu, realizacijom planirane stambene izgradnje
ukupan broj stanovnika ¢ée iznositi 63 stanovnika.

U obuhvatu Plana, prosje¢na gustina naseljenosti ce
iznositi 63 st/ha, gdje je procenat izgradenosti 9,4%, a
koeficjent izgradenosti 0,23.

Kroz izradu idejnog rjeSenja hortikulture postojece
zelenilo ¢e se naglasiti, $tititi i ugraditi kao naseljsko zastitno
zelenilo uz prijedlog unaprijedenja njihove strukture. Zelenilo
uz objekte individualnog stanovanja ¢e se urediti sa elementima
atraktivnih hortikulturnih formi za sve tri vegetacione etaze ili
sa vockama kao pojedinaénih jedinki ili u vidu manjih ili ve¢ih
grupacija. Planirac¢e se da zelene povrSine svojom veli¢inom
(min. 40% od ukupne povrsine parcele) i strukturom zadovolje
potrebe korisnika, uz zastupljenost gradevinske i bioloske
komponente, koje ¢e se u hortikulturnom smislu smjenjivati i
dopunjavati tokom cijele godine i doprinositi atraktivnosti
prostora.

Kod projektovanja i gradnje planiranih objekata potrebno
se pridrzavati preporuka koje su date u Elaboratu o inZenjersko-
geoloskim i geotehnickim karakteristikama terena za potrebe
izrade Plana parcelacije Stambeno naselje "Drozgometva'-
Hadzic¢i.

5. SAOBRACAJ I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Na prostoru gdje se nalazi predmetni izdvojeni teren je
nenaseljen i povezan je asfaltnim putem sa magistralnim putem
Sarajevo - Mostar.

Interna saobracajnica unutar obuhvata koncipirana je tako
da omoguéavaju jednostavhu i punu dostupnost svim
planiranim objektima, sa gabaritom od 4,50 m i jednostranim
plo¢nikom Sirine 1,60 m, kao i minimalna mreza internih
pristupnih saobracajnica sa gabaritom od 4,50 m.

Parkiranje/garaziranje za individualne objekte
obezbijedeno je na pripadajucoj gradevinskoj parceli ili unutar
gabarita objekta.

Komunalna infrastruktura ¢e se detaljno obraditi kroz
Idejna  rjeSenja  faza: elektroenergetike;  toplifikacije-
gasifikacije, kablovske TK mreze i snabdijevanja vodom i
odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Podru¢je obuhvaceno granicom PP-a nalazi se na
podrucju op¢ine Hadzi¢i, i nalazi se na visini cca 620m.n.m.

Podrucje obuhvaceno granicom PP-a, nalazi se u sklopu
Vodovodnog sistema "Orman;j"- Hadzi¢i u zoni snabdijevanja
vodom iz postojeeg rezervoara,Ormanj II,, (kota dna
668m.n.m i zapremina V= 105m3) -podaci JKP"Komunalac", a
¢ija se zona snabdijevanja proteze od 648 m.n.m..

Uz obuhvat je registrovan vod FPLO300Omm,koji se spaja
na HadZicki kolektor FCPO600Omm. Podru¢je obuhvaceno PP "
DROZGOMETVA HADZICI" nije pokriveno
elektroenergetskim sistemom za kontinuiranu dobavu elektri¢ne
energije. Primarno napajanje je iz TS 110/10 kV HADZICI, 1 x
20 MVA. Preko predmetnog obuhvata prelazi nadzemni 400
kV DV dalekovod.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI POKAZATELJI

Definisanjem prostora u granici Plana dobiveni su sljedeci
urbanisticko-tehnicki pokazatelji:

- Ukupna povrsina obuhvata 1,48 ha
- Ukupan broj stanovnika 63 stan.
- Ukupna tlocrtna povrsina objekata 1400,00 m?
- Ukupna bruto gradevinska

povrsina objekata 3500,00m?
- Procenat izgradenosti (Pi) 9,4 %
- Koeficijent izgradenosti (Ki) 0,23
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